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Attekintés

25048029
ca. 240 m2
6

2

1969

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

499.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott

Szilard

Terasz, Vendeg WC,
Uszémedence, Szauna,
Kandall6, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
30.08.2035 359.10 kWh/m?2a
H
Olaj
1969
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
' 1 —

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von—poll.com/pforzheim
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Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott, 1969-ben épult csaladi hdz idealisan 6tvozi a tagassagot, a nyugodt
€letet ésatermészettel vald kapcsolatot. Korlbeltl 240 m2 lakGter Uletével és nagyméretu,
mintegy 1716 m2-estelekkel idealisfeltételeket kinal azoknak a csaladoknak, akik értékelik a
kényelmes életet ésateret a kimozdulasra. Az ingatlan j6, karbantartott allapotban van, és
atgondolt alaprajzaval lenyugtzo, amely szamos |ehetoséget kinal — legyen sz6 klasszikus
csaladi otthonrdl, lak6- és munkatér kombinacijardl, vagy tagas, tébbgener aciés
rezidenciardl. A foldszinten egy hivogaté eloszoba taldlhato, ahonnan kilatas nyilik a
medencér e, valamint egy szomszédos étkezo, amely zokkenomentesen kapcsolddik a nyitott
konyhahoz. A konyha boséges munkater tletet éstaroléhelyet kindl. Ezen a szinten taldlhato
még egy szoba, egy nagy irodaval ellatott bovitmeény, két WC és egy jelenleg haszndlaton
kivili tszbmedence, amely U] tervezési Gtleteket kinal. Az emeleten egy tagas nappali
talalhat6, ahonnan ki lehet jutni a napsiitétte teraszra —atokéetes hely a kikapcsol6dasr a és
a kornyezo zold kornyezet latvanyanak élvezetére. A tovabbi szobak rugalmasan
hasznalhatok halészobaként, irodaként vagy vendégszobaként. Egy tovabbi flirdoszoba és
egy kiilon WC biztositja a mindennapi csaladi élet kényelmét. Az alagsorban szamos
pincehelyiség talalhat6 boséges tar ol6hellyel vagy hobbikhoz val6 hellyel. A nagy dupla

gar &zs kozvetlen hozzéférést biztosit a hazhoz; tovabbi parkolohelyek isrendelkezésre
allnak. A korulbellil 1716 m2-esingatlan jol karbantartott, ésrengeteg helyet kinél
szabadidos tevékenységekhez, kertészkedéshez vagy a szabadban toltétt pihenéshez. K ét
tavir 6zsasté kulonleges hangulatot kélcsonoz, és kiemeli az ingatlan ter mészetes var azsat. A
berendezési targyak és berendezések nagyrészt az épitési évet tiikrozik. A legtobb ablakot
kicserélték, a tagastetoterasz — amely nem része a lak6ter Ulet-szamitasnak — pedig mar Gjra
lett szigetelve. Ez az ingatlan kival6 lehetoség mindazok szdmara, akik tagas, zolddvezetben
fekvo otthont keresnek, mikozben értékelik a stabil, jol megépitett szerkezetet. Felkeltettik
érdeklodését? Véarjuk megkeresését — kérjuk, adja meg teljes elérhetoségét (név, cim,
telefonszam és e-mail cim). Az alaprajzok az ingatlanismertetoben talalhatok.
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Minden a helyszinrol

Wiernsheim, mit den Ortsteilen Wiernsheim, I ptingen, Serresund Pinacheist eine
Gemeinde im Enzkreisund liegt zwischen Stuttgart und Karlsruhe. Sieist sehr gut
erreichbar Uber die A 8 Stuttgart-Karlsruhe, Anschlussstellen Heimsheim (7 km) und
Pfor zheim-Sud/Wurmberg (6 km). Zu den Nachbar gemeinden gehéren Wurmberg,
M 6nsheim, Niefern-Oschelbronn und M iihlacker. Pforzheim ist ca. 12 km entfernt.

Wiernsheim hat eine sehr gute Infrastruktur, ein reges Vereinseben, Geschafte des taglichen
Bedarfs, sowie Kindergérten und einer Gemeinschaftsschule mit Ganztagesbetr euung.
Weiterflihrende Schulen sind problemlos mit offentlichen Verkehrsmitteln sowohl nach
Pforzheim als auch Richtung M iihlacker zu erreichen. Auch in den Nachbarorten gibt es
viele Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten. Der Stuttgarter Golfclub Solitude und ein
Freibad (jeweils ca. 5 km) sind in nachster Nahe, sowie namhafte Firmen wie Por sche und
Bosch.

DieImmobilieliegt in einer gewachsenen Wohngegend von Serres. Innerhalb kurzer Zeit
sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und weitere infrastrukturelle Einrichtungen
erreichbar. Die Umgebung ist gepréagt von einer angenehmen Nachbar schaft, die sowohl
Familien alsauch Berufstatigen ein attraktives Umfeld bietet.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 359.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 19609.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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