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Attekintés

25048013
ca. 59,66 m?
2

1

1

2025

1 x Mélygarazs,
25000 EUR (Elado)

290.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Birtokbavétel
Szilard

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Fosszilis KHK tanusitvany
18.02.2035 58.00 kWh/m?a
B
Gaz
2025
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
I !

VP 07231-281200 VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim
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Az elso benyomas

Az asszisztalt lakhatas lehetoséget kinal arra, hogy az emberek bizonyos foku
flggetlenséget és normalitast tartsanak fenn a mindennapi életben, még akkor is, ha az
emberek dregszenek és késobb gondozasra szorulhatnak. A 60 év feletti idosek, vagy a
legalabb 50%-o0s fogyatékossagi besorolasuak élvezhetik az ilyen tipusu lakhatas
elonyeit, amely megfelelo lakbkdrnyezetet biztosit valaszthat6 szolgaltatasokkal és
kozosségi tevékenységekkel. Az asszisztalt lakhatas koncepcidja a kovetkezo elven
alapul: "Annyi 6nallésag, amennyi lehetséges, annyi segitség, amennyi sziikséges."
Kulénos hangsulyt fektetnek minden laké fuggetlenségének megorzésére és tarsadalmi
kapcsolataik erositésére. Sziikség szerint tovabbi szolgaltatasok is igénybe vehetok. Az
intézményt a Diakonie- und Sozialstation Heckengau e. V. (Heckengéaui Diakoniai és
Szocialis Szolgalatok Egyestilete) Uzemelteti. A kbzponti fekvésu kétszobas lakas egy Uj
laképark foldszintjén talalhaté Wiernsheim szivében. Az egész épiilet akadalymentesitett
és kivalé minoségu burkolatokkal rendelkezik. A lakast a nagy, padlétél a mennyezetig
éro ablakoknak készdnhetoen természetes fény arasztja el. A nappalibdl kdzvetlen kijarat
nyilik egy déli fekvésu teraszra. A teljesen felszerelt konyha nemrégiben kertilt
beépitésre, és benne van az arban. Egy kényelmes halészoba, egy zuhanyzds
firdoszoba torolkbzoszaritoval és egy tarolohelyiség teszi teljessé ezt a kivaléan
berendezett lakast. Egy pincehelyiség és egy mélygarazshely, mindketto lifttel
megkozelitheto, szintén benne van az arban. A lakas azonnal kolt6zheto. A lakas havi
rezsidija 300 euro (ebbol 51,25 eur6 a tartalékra), a mélygarazshelyé pedig 21 eurd
(ebbol 5 eur6 a tartalékra). Egyeztessen idopontot megtekintésre, és gyozodjon meg réla
sajat szemével, mit kinal ez a lakas. A megkereséseket csak akkor tudjuk feldolgozni, ha
a kapcsolatfelvételi urlap (név, cim, telefonszam és e-mail cim) hianytalanul kitoltott.
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Részletes felszereltség

Moderne Wohnanlage mit 20 Einheiten
Erstbezug

Barrierefrei

neue Einbaukiche

einzelraumgesteuerte Ful3bodenheizung
hochwertige Parkett und Fliesenbdden

3-fach verglaste Holz-Alu-Fenster, mit elektr. Rollladen
zusatzlicher Handtuchheizkorper im Badezimmer
Videosprechanlage

Sldterrasse

Aufzug

KfW Effizienzhaus 55
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Minden a helyszinrol

Wiernsheim, mit den Ortsteilen Wiernsheim, Iptingen, Serres und Pinache ist eine
Gemeinde im Enzkreis und liegt zwischen Stuttgart und Karlsruhe. Sie ist sehr gut
erreichbar Uber die A 8 Stuttgart-Karlsruhe, Anschlussstellen Heimsheim (7 km) und
Pforzheim-Sutd/Wurmberg (6 km). Zu den Nachbargemeinden gehéren Wurmberg,
Monsheim, Niefern-Oschelbronn und Miihlacker. Pforzheim ist ca. 12 km entfernt.

Wiernsheim hat eine sehr gute Infrastruktur, ein reges Vereinsleben, Geschéfte des
taglichen Bedarfs, sowie Kindergéarten und eine Gemeinschaftsschule mit
Ganztagesbetreuung. Auch der 6ffentliche Verkehr ist gut ausgebaut und der Bus in nur
1 Minute zu erreichen. Auch in den Nachbarorten gibt es viele Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten. Der Stuttgarter Golfclub Solitude und ein Freibad (jeweils ca. 5 km)
sind in nachster Nahe, sowie namhafte Firmen wie Porsche und Bosch.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 58.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

