Pforzheim

Tagas villa déli fekvesu erkellyel es varazslatos
Kerttel
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VETELAR: 990.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 345,06 m2 ¢ SZOBAK: 9 + FOLDTERULET: 978 m?
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Attekintés

25048019

ca. 345,06 m?
9

3

1969

2 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

990.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 2,5 %
(zuzigl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
Karbantartott
Szilard

ca. 105 m?

Vendég WC,
Uszémedence,
Kandallo, Kert /
koz0os hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
09.09.2035 215.40 kWh/m?a
G
Olaj
1969
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Az ingatlan

www.von—poll.com
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Az ingatlan

VP 07231-281200 VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

oll.com/pforzheim
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Az ingatlan

% Ki-basiertes Homestaging
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Az ingatlan

www. com
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Az elso benyomas

Ez a kllonallo villa, kivalo minoségu kKivitelezéssel, korllbelll 345 m? lakéteret kinal
egy korllbelll 978 m?-es telken, boséges teret biztositva a kiilonb6zo lakhatasi
koncepcidknak és az egyedi tervezési lehetoségeknek. Az 1969-ben épllt hazat az
elmult években folyamatosan modernizaltak, és kifogastalan allapotban van. A
lenyug06zo eloszobaba belépve azonnal feltunik az ingatlan egyedi jellege,
készonhetoen az elrendezésnek és a szamos korhu jellegzetességnek, mint példaul
az eredeti stukko és a kivaldo minoségu beépitett butorok. A villa 6sszesen kilenc
szobabdl all, két szinten elosztva. Idealis egy nagy csalad szamara, valamint a lakas
és a munka egy fedél alatti kombinalasara. Az 1980-as években felujitott harom
furdoszoba kényelmet és elegendo helyet kinal egy tobbfos haztartas szamara. A
haz kuldnlegessége a nagy, részben fedett, déli fekvésu erkély, amely tokéletes a
pihenteto pillanatokhoz. Az elektromos napellenzovel és teraszfutokkel felszerelt
erkély lehetové teszi a kiltéri tér sokoldalu hasznalatat még szeles vagy huvosebb
napokon is. Az elrendezés kivételesen jol megtervezett: A tagas, tdbb mint 70 m?-
es nappali és étkezo rugalmas butorok elrendezését teszi lehetové, és
zdkkenomentes atmenetet biztosit mas lakéterekhez. A hazban talalhato kivalo
minosegu beépitett elemek megfelelnek a legmagasabb minoségi és funkcionalitasi
kdvetelményeknek. Az érett, alacsony karbantartast igénylo kert a gyonydruen
parkositott tdval a természet kbzepén pihenhet. Itt megtapasztalhatja a maganélet
Osszejovetelekre vagy csaladi és barati tevékenységekre. A nagymeéretu lakotér és
a kivalo minoségu kivitelezés sikeres kombinacidja teszi ezt a hazat igazan
kifinomult otthonna. Emellett egy 6,86 kWp teljesitményu fotovoltaikus rendszerrel
is fel van szerelve. A rendszer 2032 végéig garantalt atvételi tarifaval rendelkezik,
ami 6kologiai és gazdasagi elonyt is jelent. A kivanatos és vonzo lakédvezetben
talalhaté elhelyezkedés a nyugalmat a fo k6zlekedési csomoépontok, a helyi

szolgaltatdsok és az iskolak kdnnyu megkdzelithetoségével 6tvozi. Ez az ingatlan




nemcsak lakéhely, hanem szdérakozasra és privat pihenésre is alkalmas. A haz egy

épitési telekkel hataros, amely szintén elado. Felkeltettiik az érdeklodését? Akkor
dérémmel mutatjuk be Onnek részletesebben az ingatlant! Megkereséseket csak a
hianytalanul kitolt6tt kapcsolatfelvételi urlap (név, cim, telefonszam és e-mail cim)
birtokaban tudunk feldolgozni. Az alaprajzok az ingatlan részleteihez mellékelve

vannak.
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Részletes felszereltseg

reprasentative RGume mit guter Raumaufteilung

Fenster ca. 2021 groBtenteils erneuert

Olbrenner erneuert ca. 2020

Bader in den 80er renoviert

hochwertige Einbauten, echter Stuck und weitere zahlreiche Stilelemente
Einspeisevertrag PV Anlage bis 31.12.2032, Wirkleistung: 6,860 kWp
Heizoltank mit ca. 23.000 Liter unter der Garage

pflegeleichtes Gartenparadies mit Teich

groBer Sudbalkon (liber 40 m?) mit Kamin, elektr. Markise und Heizstrahlern
Schwimmbad (stillgelegt)

Strom 3-adrig

vorbereiteter Gasanschluss im Haus

Glasfaseranschluss liegt in der StraBBe
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Minden a helyszinrol

Wohnen in Pforzheim auf dem Wolfsberg — das heiBt viele Vorzlge auf einmal
genieBen. Die zentrale, aber dennoch Uberaus ruhige Lage, in unmittelbarer Nahe

zur Stadt, bietet Wohnen in einer hochwertigen und gepflegten Toplage.

Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit ca. 135.000 Einwohnern ist gepragt durch
eine in seiner Art einmaligen Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech-
und Designstadt. In zahlreichen Museen und Einrichtungen kdnnen die Besucher
die Schmuck- und Uhrenstadt hautnah erleben, so zum Beispiel im

Schmuckmuseum Pforzheim im Reuchlinhaus.

Alle Schularten, u.a. auch die Hochschule fir Wirtschaft, Technik und Design sind
vorhanden und auf kurzen Wegen zu erreichen. Bei einem Stadtbummel durch die
Innenstadt werden Sie an vielen einladenden StraBen und Platzen die einzigartige
Atmosphare der City genieBen kdnnen. Die zahlreichen Warenhauser und
Fachgeschafte am Sedansplatz und in der FuBgangerzone, lassen keine Winsche
offen. Zudem finden sich viele gemiutliche StraBencafés und Restaurants an der

Pforzheim Enz.

Die kurzen Wege in die Ballungsraume Karlsruhe und Stuttgart, Anschluss an
internationale Bahnstrecken und eine Entfernung zum Flughafen Stuttgart von ca.
40 Minuten machen die Stadt mit ihren vier Autobahnanschlussstellen ebenfalls zu

einem attraktiven Standort.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist giltig bis 9.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 215.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200

E-Mail: pforzheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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