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Attekintés

25048005
ca. 171 m?
Nyeregteto
7

3

1971

2 x Felszini
parkolohely, 1x
Garazs

689.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ ko6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
28.12.2033 374.60 kWh/m*a
H
Olaj
1971
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

4

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

oll.com/pforzheim

www.von-
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Az elso benyomas

Elado egy 1971-ben éplilt csaladi haz, amely egy tagas, korilbelll 973 m?-es, lejtos
telken fekszik. A lakoterilet kordlbelll 171 m?, igy boséges helyet kinal egy nagy
csalad szamara, vagy a lakas és a munka egy fedél alatti kombinalasara. A
kdlonallo lakas bérbeadasa is lehetséges. Az ingatlan felujitasra szorul, lehetove
téve az Uj tulajdonosok szamara, hogy sajat elképzeléseiket megvaldsitsak, és
személyes preferenciaik szerint alakitsak ki a hazat. Az elrendezés jol
megtervezett, és az egyes helyiségek sokoldaltan felhasznalhatok. A féldszinten
talalhatok a teraszra kijarattal rendelkezo nappalik, valamint egy halészoba, amely
irodaként is hasznalhaté. A nyitott konyha rengeteg helyet kinal, és az étkezohdz
erkély tartozik. A firdoszoba az eredeti épitésu, a WC kilénallo. Az utdlag
atalakitott felso szint tovabbi lakéteret és egyedi kialakitdsi lehetoséget biztosit. A
nagy szobak haldszobaként, gyerekszobaként vagy irodaként is hasznalhatok, a
leendo lakok igényeitol fliggoen. Egy tovabbi firdoszoba is rendelkezésre all. Az
alagsorban egy vilagos, kiilon bejaratu, 6nallé lakas talalhato, két taroldhelyiséggel,
a kazanhazzal és egy nagy, futott hobbiszobaval (ez nem része a lakotér-
szamitasnak). A hazat korllvevo tagas kert szamos szabadidos tevékenységet
kinal, és boséges helyet kinal kertészkedéshez vagy jatszétérhez. Akar a
szabadban szeretne kikapcsolddni, kerti partikat rendezni, vagy sajat kis
zoldségeskertjét muvelni, a lehetoségek végtelenek. Egy tulméretezett, futott
garazs teszi teljessé az ajanlatot. Ez a haz vonzo lehetoséget kinal azoknak a
vasarloknak, akik készen dllnak arra, hogy felujitsak és személyre szabjak egy
régebbi otthonukat a sajat elképzeléseik szerint. Az ingatlan kivalo
tomegkozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, és egy csendes lakodvezetben
talalhatd, mégis minden szikséges szolgaltatas konnyen elérheto. Szeretettel
varjuk az érdeklodoket, hogy megtekintsék az ingatlant, és elso kézbol tapasztaljak
meg az elonyeit és a lehetoségeit. Hasznalja ki ezt a lehetoséget, hogy a hazat

személyes igényeihez és almaihoz igazitsa. Ez a csaladi haz varja uj tulajdonosait,




akik kreativitassal és elkdtelezettséggel kezdenek egy Uj fejezetet. Egyeztessen
idopontot a megtekintéshez még ma, és gyozodjon meg sajat szemével a csaladi
haz kindlta lehetoségekrol. A megkereséseket csak a hidnytalanul kitdltott
kapcsolatfelvételi urlap (név, cim, telefonszam és e-mail cim) birtokaban tudjuk

feldolgozni. Az alaprajzok az ingatlan részleteihez mellékelve vannak.
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Minden a helyszinrol

Heimsheim ist eine Stadt im Enzkreis und liegt zwischen Stuttgart und Karlsruhe.
Sie ist sehr gut erreichbar Uber die A 8 Stuttgart-Karlsruhe, Anschlussstelle
Heimsheim. Zu den Nachbargemeinden gehdren Friolzheim, Rutesheim,

Tiefenbronn und Malmsheim. Pforzheim ist ca. 15 km entfernt.

Heimsheim hat eine sehr gute Infrastruktur, ein reges Vereinsleben, Arzte,
Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten und eine Grund- und
Realschule mit Ganztagesbetreuung. Weiterfliihrende Schulen sind problemlos mit
offentlichen Verkehrsmitteln sowohl nach Pforzheim als auch Richtung
Rutesheim/Leonberg zu erreichen. Auch in den Nachbarorten gibt es viele
Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten. Der Stuttgarter Golfclub Solitude (6 km) ist in

nachster Nahe, ebenfalls namhafte Firmen wie Porsche und Bosch.

Das Objekt liegt in einer ruhigen NebenstraBe in bester Wohnlage von Heimsheim.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.12.2033.

Endenergiebedarf betragt 374.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200

E-Mail: pforzheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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