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Attekintés

24048004 490.000 EUR
ca. 151 m2 Csaladi haz
megéallapodas szerint Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
6.5 MwsSt.) des
' beurkundeten
2 Kaufpreises
1969 2018
1 x Garazs
Szilard
ca.0ma2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

OEL tandsitvany

09.12.2033 235.41 kWh/m?2a
G

Olaj
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Az els? benyomas

Das Einfamilienhaus aus dem Jahr 1969 bietet mit einer Wohnflache von ca. 151 m2 und
einer Grundstlicksflache von ca. 633 m2 ausreichend Platz fiir die ganze Familie. Die
Immobilie hat eine Hauptwohnung und eine Einliegerwohnung, somit ideal geeignet flr
mehrere Generationen oder zum wohnen und arbeiten unter einem Dach. Weiterhin gibt
es viel Platz im Garten, der stidwestlich ausgerichtet ist und zum Entspannen und
Geniel3en einladt. Ein wohnlicher Hobbyraum und die gro3e Garage mit einem
zusatzlichen Stellplatz davor runden das Angebot ab. Das Haus wurde ber die Jahre
gepflegt und modernisiert. Eine besondere Ausstattung ist die Photovoltaikanlage, die
noch bis Sommer 2025 monatliche Einnahmen generiert. Im Jahr 2023 wurden
insgesamt 3.630 Euro brutto ausgezahlt. Die letzte Modernisierung fand im Jahr 2022
statt, es wurden die Bader groRtenteils renoviert. Die Immobilie besticht durch ihre
grof3ziigige Raumaufteilung, die viel Platz fir individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten
bietet. Insgesamt prasentiert sich das Haus in einem soliden Zustand, jedoch sind
weitere Renovierungsarbeiten empfehlenswert, um das volle Potential der Immobilie
auszuschopfen. Das Haus ist kurzfristig bezugsfrei. Die Lage des Einfamilienhauses ist
ruhig und familienfreundlich, ideal fur alle, die gerne im Griinen wohnen. Insgesamt bietet
diese Immobilie mit ihrer Gro3e, Ausstattung und Lage eine ideale Basis fir alle, die auf
der Suche nach einem Eigenheim mit Potential sind. Die umliegende Natur und die
ruhige Umgebung laden zum Entspannen und Wohlfiihlen ein. Vereinbaren Sie noch
heute eine Besichtigung und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie. Anfragen kénnen nur mit vollstandig ausgefilltem Kontaktfeld (Name,
Adresse, Telefonnummer und E-Mail) bearbeitet werden. Die Grundrisse erhalten Sie mit
dem Exposé.
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Minden a helyszinr?|

Der Stadtteil Wirm liegt nahe einer Kehre des gleichnamigen Flusses im malerischen
Wirmtal. Dieses lockt an sommerlichen Tagen zahlreiche Besucher an, um ausgiebige
Spaziergénge, Wanderungen und Fahrradtouren zu unternehmen. Da wir uns schon in
der N&he des Nordschwarzwaldes befinden, sind auch die dortigen Attraktionen nicht
weit entfernt - seien es der Sommerberg mit Wildseemoor oder der Baumwipfelpfad in
Bad Wildbad oder der grof3e Aussichtsturm in Schomberg, um nur einige hiervon zu
nennen. Fir einen Familienausflug lohnt sich zudem der regional bekannte Wildpark in
Pforzheim, der nur wenige Fahrminuten mit dem Auto entfernt ist. Wirm, mit seinen 2800
Einwohnern, verflgt tiber vieles, was den taglichen Bedarf deckt: Seien es mehrere
Restaurants, ein Backer, Kindergarten, eine Grundschule sowie Hausarzte. Diverse
Sportangebote finden sich ebenso in ortlichen Vereinen und es gibt sogar Tennisplatze.
Im rund einen Kilometer entfernten Stadtteil Huchenfeld sind hingegen eine Apotheke
sowie drei Supermarkte, vom Discounter bis zum Vollsortimenter, zu finden. Alles, was
dartUber hinaus geht, vom Einkaufszentrum bis zum Kino oder hin zu Facharzten, findet
sich in Pforzheim selbst. Die Fahrzeit betragt mit dem Auto ca. 15 Minuten, mit dem Bus
ca. 20 Minuten. Weiterfuhrende Schulen sowie die renommierte Hochschule Pforzheim
sind in ahnlichen Fahrzeiten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 9.12.2033. Endenergiebedarf
betragt 235.41 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Julia Athenstadt

Dillsteiner StralRe 21 Pforzheim
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




