Konstanz

AR KERESRE Napos penthouse lakas nagy
tetoterasszal és 180 fokos kilatassal, amibe
beleszerethet

VP azonositd: 25031043

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 170,2 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25031043
ca. 170,2 m2
4

2

2

1978

1 x Garéazs, 40000
EUR (Bérlés)

Erdeklodésre
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Teljeskoruen feldjitott

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 156.00 kWh/m?2a
26.11.2028
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Alaprajzok

LEGENDE

01 Diele - 8,40 m*

02 WC-2,79 m?

03 Wohnen - 45,69 m*

4 Wohnen/Essen - 20,73 m?

» ‘ \#5 b‘ 05 Kiiche - 11,62 m*

Schlafen - 14,42 m?
07 Bad/WC - 507 m?
Ankleide - 4,57 m?
Terrasse - 113,83 m?
2 =56,91 m?

&
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Az elso benyomas

Konstanz egyik legkeresettebb helyén — a csendes és népszeru Zenésznegyedben —
varja Ont ez a napsiitotte penthouse lakas kifinomult elrendezéssel és egy latvanyos,
korilbelll 114 m2-es tetoterasszal, ahonnan Iélegzeteldllito kilatas nyilik a Santis és a
Churfirsten hegyvonulatokra. A 2018-ban feldjitott vilagos lakas egy jol karbantartott,
O0sszesen 22 lakasos tarsashaz legfelso emeletén talalhatd, és 180 fokos kilatast,
valamint rengeteg pihenteto napsiitést kinal egész nap. A gondosan valogatott anyagok,
a padl6tél a mennyezetig éro ablakok és a modern alaprajz stilusos, loftszeru
lakékornyezetet teremtenek. A penthouse egy nyitott teru nappali-étkezovel
bliszkélkedhet, amely boséges teret kinal az egyéni életvitelhez. A nappaliban talalhato
modern kandall6 kellemes meleget és stilusos hangulatot biztosit a huvosebb napokon. A
jelenlegi alaprajz két haldszobat, egy jatszoszobat, valamint egy nyitott teru nappali-
étkezovel rendelkezik, ahonnan lélegzetelallito kilatas nyilik a Zenésznegyedre. Ez a
penthouse lakas maximalis rugalmassagot kinal a kiilénb6zo életstilusok szamara —
legyen sz0 parokrol, kis csaladokroél vagy barkirol, akinek tovabbi dolgozészobara vagy
vendégszobara van sziiksége. A modern flirdoszobdban zuhanyz6 és padléfutés
talalhat6. A kilonallé vendég-WC egy tovabbi zuhanyzdval biztositja a kényelmet és a
maganéletet. A lakds mindenhol igényes kivitelezéssel rendelkezik, kellemes és
pihenteto lakdkornyezetet teremtve. Az ingatlan fénypontja a kortlbelil 114 m2-es
napsitotte, déli fekvésu tetoterasz, lélegzetelallitd kilatassal az Alpokra és a téra. A
terasz szamos lehetoséget és a lakotér jovobeni bovitésének lehetoségét kindlja, tovabbi
kialakitasi lehetoségeket biztositva. A tetoterasz méretét aranyosan beépitették a lakotér
kiszamitasaba. A nagyobb kényelem érdekében opcidként foldalatti parkoldhely is
valaszthatd (vételar 40 000 eurd), amely lehetové teszi, hogy jarmuvét kényelmesen,
biztonsagosan és az idojaras viszontagsagaitdl védve parkolhassa. Tapasztalja meg On
is ezt a kivételes lakast. Az okosan megtervezett lakoterek, a kivalo minoségu kivitelezés
és az egyedulallo, téra nézo tetoterasz kombinacioja ritka lehetoséggé és idealissa teszi
ezt a penthouse lakast azok szamara, akik valami kilonlegeset keresnek. Kérjik, vegye
fel vellink a kapcsolatot egy idopont egyeztetése érdekében, hogy személyesen is
megtapasztalhassa az ingatlan szamos elonyét.
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Részletes felszereltség

- Ca. 114 m2 grol3e, sonnige Dachterrasse mit Seeblick und Potenzial zum Ausbau fur
weitere Wohnflache

- Grofl3zugiger Wohn-/Essbereich mit Bulthaup Kiiche
- Vier Zimmer

- Géaste WC mit Dusche

- Modernes Bad mit Dusche und Fu3bodenheizung

- Moderner Kamin

- Aufzug im Haus

- Kellerabteil

- Ruhige Lage im beliebten Musikerviertel

- TG-Stellplatz (optional fur € 40.000.-)
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Minden a helyszinrol

Das Musikerviertel zahlt zu den beliebtesten Wohngegenden in Konstanz. Die zentrale
und dennoch ruhige Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, der Bodensee und die Innenstadt sind schnell erreichbar. In fu3laufiger
Umgebung dieser exclusiven Penthousewohnung in der Nahe der Konstanzer
Seepromenade befinden sich alle wesentlichen Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie
Arzte, Apotheken und Béackereien. Kindergarten und Schulen sind nur wenige Minuten
entfernt. Die Universitat ist in ca 10 Minuten zu erreichen, der Konstanzer Bahnhof ist nur
wenige Gehminuten entfernt und zu der Fahre nach Meeersburg sind es nur einige
Minuten mit dem Auto oder mit dem Bus.

In Konstanz steht Ihnen ein breites Angebot an kulturellen, sportlichen und sozialen
Einrichtungen zur Verfiigung. Konstanz dient noch heute als Schlisselstelle fir Industrie
und Handel dank seiner au3erordentlichen beglinstigten Lage im Alpenvorland zwischen
Deutschland, Osterreich und der Schweiz.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 156.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Raphaela Hubner

Mdunsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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