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Attekintés

25031027
ca. 105 m2
2

3.5

1

1

1969

1 x Garazs

698.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Részleges Felujitott
Szilard

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 164.00 kWh/m2a
18.07.2028

F
Olaj

1969
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Alaprajzok

‘VON o LEGENDE

01 Diele - 6,31 m?

02 Gaste-WC - 3,09 m?

03 Kochen/Essen/Wohnen - 34,57 m*

04 Wohnen/Arbeiten - 14,72 m*

05 Schlafen - 16,34 m?

06 Bad - 927 m?

07 Terrasse 2 - 17,91 m?
Y2 - 8,60 m?

8 Uiberdachte Terrasse 1 - 23,88 m?
2 - 11,58 m?

2

www.von- m
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv penthouse lakas egy j0l karbantartott, 1969-bol szarmaz6 épiiletben
egyedulallé lehetoséget kinal a stilusos élet megtapasztalasara, korilbelil 105 m2
lakétéren. A lakas 2023/24-ben atfogo felljitason esett at, kivalo allapotban van, teljes
mértékben megfelel a modern szabvanyoknak. Egy minddssze kilenc lakasos tarsashaz
masodik emeletén talalhatd, két nagy terasszal, |€legzetelallité panoraméval. A 3,5
szobas lakas intelligens alaprajzzal rendelkezik. A tagas nappali és étkezo a lakas szive,
amely boséges helyet biztosit a kényelmes 6sszejovetelekhez. A nagy ablakok
természetes fénnyel arasztjak el a szobat, vilagos és hivogatd légkort teremtve. Innen
kozvetlenll egy nagyméretu délkeleti fekvésu teraszra juthatunk, amely tokéletes
szabadtéri kikapcsoldédashoz. A modern, természetes megvilagitasa, zuhanykabinos
furdoszoba kivaldo minoségu anyagokbdl késziilt, és kifinomult vilagitassal rendelkezik. A
stilusos szerelvények és az idotlen design vonzo és kényelmes hangulatot teremtenek. A
flrdoszobat egy kilén vendég-WC egésziti ki. Ezenkivil a lakasban egy tagas halészoba
is talalhatd, ahonnan az északnyugati fekvésu teraszra juthatunk ki, amely boséges
helyet kinal a pihenésre és a kikapcsolddasra. Az elrendezés lehetové teszi egy tagas
gardréb vagy o6ltozorész beépitését. Egy masik, nyitott teru szoba rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket kinal, akar dolgozészobaként, vendégszobaként vagy hobbizdként is
hasznalhaté. Innen a nagy, északnyugatra nézo teraszra is ki lehet jutni. A két, kiilénb6zo
irAnyba nézo terasznak kdszdnhetoen a lakas rengeteg napos és arnyékos helyet kinal,
igy minden évszakban tokéletes. Kényelmes lakasunk azonnal elérheto és kénnyen
megkozelitheto lépcsolifttel, biztositva a konnyed és biztonsagos mozgast. Lehetoséget
kinal arra, hogy a lakétér kisebb legyen, mikdzben megorzi a fliiggetlenséget és a
kényelmet. Ezért idealis az idosek szamara, akik koruknak megfelelo lakhatast keresnek,
valamint egyedulallok és parok szamara. Az ingatlan kivalasztasanal a helyszin
kulcsfontossagu tényezo. Az éplilet egy kivald infrastruktiraval rendelkezo, kiépitett
lakdbvezetben talalhaté. A mindennapi sziikségletek kielégitésére szolgalo lzletek, a
tomegkozlekedés és a szabadidos Iétesitmények mind gyalogosan is kbnnyen
megkdzelithetok. Ezenkivil a belvarossal és a kdrnyezo varosokkal valé kivalo
kozlekedési kapcsolatok elonyeit élvezheti. A lakas kivalo minoségu kivitelezését
gondosan valogatott anyagok és harmonikus szinvilag hangsulyozzak, egységes
O0sszhatast keltve. A berendezést és az elrendezést a kényelem és a funkcionalitas szem
elott tartdsaval terveztik. Felhivjuk figyelmét, hogy a szobékat virtualisan rendeztiik be.
Autéja szamara kulon, zarhat6é garazshely all rendelkezésre, amely 27 000 eurdért
vasarolhaté meg. Ez a j6l karbantartott penthouse lakas minden olyan tulajdonsagot
otvoz, amely egy kényelmes és kifinomult életkérilményt meghataroz. Orémmel kinalunk
Onnek egy Uj otthont, amely megfelel kivansagainak és igényeinek.
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Részletes felszereltség

- Grol3zugiger Eingangsbereich

- Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche

- Gaste WC

- Heller Wohn - Essbereich mit Zugang zu Sud - Ost Terrasse
- Schlafzimmer mit Zugang zu Nord - West Terrasse

- Arbeitsbereich mit Zugang zu Nord-West Terrasse

- GrolRe Siid-West Terrasse ca. 23,8m?2 ( teilweise Uberdacht)
- GrolRe Nord-West Terrasse ca. 17,91 m?2

- Neue Einbauktiche mit hochwertiger Ausstattung

- Treppenlift im Hausflur

- Kellerabteil

- Waschkeller

- Separate Garage (€ 27.000.-)

- 2023/2024 renoviert

- Sofort bezugsfrei
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Minden a helyszinrol

Diese sonnige 3,5 Zimmer-Zimmer Wohnung befindet sich in dem sehr ruhigen und
beliebten Stadtteil Konigsbau. Dieser Stadtteil ist fir seine angenehme Wohnatmosphéare
bekannt. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist fuBlaufig erreichbar.
Geschafte des taglichen Bedarfs sowie ¢ffentliche Einrichtungen befinden sich ebenso in
unmittelbarer Nahe. Der Naherholungswert der Wohnung ist perfekt. Begehrte
Spazierwege in Richtung Konstanzer Weinberge, Lorettowald oder zum See sind nur
max. 5 Minuten zu Ful3 entfernt. Trotz der Nahe zur Innenstadt und den nahegelegenen
Einkaufsmoglichkeiten liegt die Wohnung in einem sehr ruhigen, attraktiven Wohngebiet
mit auffallend schoéner Weitsicht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 164.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Raphaela Hubner

Mdunsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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