Allensbach

CSALADOK SZIVESEN LATOTTAK lkerhaz
kulonallo apartmannal Allensbachban, téra nézo
panoramaval és alpesi kilatassal

VP azonositd: 25031029

VON POLL
‘ IMMOBILIER

VETELAR: 1.777.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 215,6 m2 « SZOBAK: 5.5 « FOLDTERULET: 464 m2
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Attekintés

25031029
ca. 215,6 m?
5.5

3

3

2015

1.777.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha




VP azonosit6: 25031029 - 78476 Allensbach

Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 44.47 KWh/m2a
22.07.2035

A
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Az ingatlan

‘ VOR EOLL LEGENDE

01 Flur - ca. 2,60 m?

02 Wohnen/Essen/
Kochen - ca. 25,60 m?

03 Heizung - ca. 3,70 m*

04 Bad/WC - ca. 4,80 m?

05 Raum 2 - ca. 8,80 m?

06 Terrasse - ca. 13,80 m?
(V2 = 6,90 m?)
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Alaprajzok

01

03
04
05
06

LEGENDE

Treppe - ca. 3,90 m?

02 Flur - ca. 2,60 m*

Zimmer 2 - 20,20 m?
Bad/WC - ca. 5,50 m?
Zimmer 1 - ca. 5,80 m?
Dachterrasse - ca. 14,50 m*
Y = ca. 7,25 m?

‘ VON POLL LEGENDE

01
02
03

05
06

Flur - ca. 4,20 m?
Zimmer 3 - ca. 12,30 m?
Zimmer 2 - ca. 12,40 m?
Bad/WC - ca. 6,00 m’
Zimmer 1 - ca. 13,20 m*
Loggia - ca. 6.50 m?

% -325 m?

wWww.
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LEGENDE

Diele - ca. 3,70 m?

WC - ca. 2,60 m*
Abstellraum - ca. 3,00 m?
Wohnen/Essen/

Kochen - ca. 34,20 m?
Treppe - ca. 3,90 m*
Garderobe - ca. 5.60 m*
Terrasse - 18,10 m?

Y2 -9,05m?

Terrasse - 11,50 m?

1/4 - 2,87 m?

28R

288

8

Garten

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ingatlan leirasa: Udvozoljuk Gj otthondban! Ez az Allensbachban talalhato, kivald
minoségu ikerhaz nemcsak a Boden-t6 masodik soraban talalhatd, keresett
elhelyezkedésével lenyug6zo, hanem modern felszereltségével és a kdrnyezo
zoldtertletre — beleértve a tora és egy festoi patakra nyilo Iélegzetelallito, akadalytalan
kilatassal is. Elado egy lenyugdzo ikerhaz, amelyet eredetileg 2015-ben épitettek, majd
2022-ben tovabbi 35,6 négyzetméterrel bovitettek. Ez a gydnyoru ingatlan makulatlan
allapotban van, és jelenleg koriilbellil 215,6 négyzetméteres lakoéterilettel biiszkélkedhet
egy korulbelll 464 négyzetméteres telken. A hazban 5,5 szoba talalhato, koztiik harom
tagas haldszoba és harom modern flrdoszoba, amelyek kivalé minoségu
berendezésekkel vannak felszerelve. Az ingatlant vildgos és nagyvonalu lakéterek
jellemzik, amelyek hivogatd hangulatot teremtenek. A nyitott alaprajz lehetové teszi a
szobak rugalmas hasznalatat, és kellemes lakokornyezetet teremt. Szamos padl6tél a
mennyezetig éro ablak csodalatos kilatast nydjt a zoldteruletre és a kozeli téra. A
kilonlegességek kozé tartozik a harom hivogaté napozéterasz, mindegyik délre vagy
nyugatra néz, valamint egy a tetoteraszon. Lélegzeteldllit6 kilatast nydjtanak a tora, és
rengeteg teret biztositanak a szabadtéri kikapcsoldédashoz. Az ingatlan sillyesztett
udvara pezsgoflirdo szamara késziilt, igy lehetoséget biztositva otthoni, privat wellness-
rezidenciara. Tovabbi fénypont az alsé szinten talalhaté, 6nallé apartman. Idealis
vendéglakosztalynak vagy bérbeadasra, sokoldall felhasznalasi lehetoségeket kinalva.
Az ingatlan megfelel a KfW-60 szabvanynak, igy energiatakarékos és kdrnyezetbarat. A
padl6futés minden helyiségben kellemes meleget biztosit, és hozzajarul a magas szintu
lakhatashoz. Az ikerhaz elhelyezkedése a nyugodt kornyezetet j6 kdzlekedési
kapcsolatokkal 6tvozi, és szamos szabadidos tevékenységet kindl. Két parkoldhely is
rendelkezésre all, ami jelentosen megkonnyiti a parkolast. Tovabbi bénuszként az
ingatlanhoz tartozik egy elektromos arammal ellatott kerti fészer/lakokocsi. Tovabbi
fénypont a t6 kozelsége — minddssze két perc alatt elérheto, és szamos vizisportot
élvezhet. Ez a szinte Uj épitésu ikerhaz nemcsak modern életet kinal egy modern
ingatlanban, hanem lehetoséget arra is, hogy egy kényelmes, idotall6 és
energiatakarékos otthonba kolt6zzén. Ragadja meg a lehetoséget, hogy megtekintse ezt
az elso osztalyu hazat, és gyozodjon meg elonyeirol sajat szemével. A megtekintés
erosen ajanlott, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg az ingatlan minden elonyét.
Tovabbi informacioért vagy idopont-egyeztetéshez vegye fel veliink a kapcsolatot.
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Részletes felszereltség

Ausstattungshighlights:

Helle, grof3ztigige 5,5 Wohnraume mit offener Gestaltung

Drei Sonnenterrassen (Sud, West und auf der Dachterrasse)

Tiefhof mit Whirlpoolvorbereitung — Wellness zu Hause

Einliegerwohnung mit separatem Zugang — ideal als Géastebereich oder zur Vermietung
3 moderne Bader + Gaste-WC — hochwertig ausgestattet

Energieeffizient nach KfW-60 Standard — zukunftssicher und umweltschonend
Bodentiefe Fenster mit Blick ins Griine und auf den See

Zwei PKW-Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Allensbach liegt am westlichen Teil des Bodensees zwischen Radolfzell und Konstanz.
Allensbach zahlt mehr als 7.000 Einwohner und verfiigt tiber eine gute Infrastruktur.
Vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, beste medizinische Versorgung sowie
unterschiedlichste Bildungseinrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar.

Hinzu kommen kulinarisch abwechslungsreiche Restaurants in der historischen
Ortsmitte. Allensbach ist ein bekannter Kultur - und Veranstaltungsort, u.a. mit dem
international beachteten Programm "Jazz am See" und einer Seebiihne.

Nordlich grenzt der Ort an den Bodanriick mit seinen Naturschutzgebieten. Die
Anbindung an die Autobahn A81 in Richtung Stuttgart schafft absolute Flexibilitat ftir
Pendler so wie die Bahnlinie in Richtung Konstanz, Radolfzell bzw. Karlsruhe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 44.47 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Raphaela Hubner

Mdunsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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