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Attekintés

25031050 795.000 EUR

ca. 170 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL.) des

9 beurkundeten

6 Kaufpreises

3 Sziléard

1960 Terasz, Beépitett

konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
22.11.2033 187.18 kWh/m?2a
F
Olaj
1960
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Az elso benyomas

Dieses grofRzligige M ehr familienhaus aus dem Baujahr 1960 bietet eine seltene Gelegenheit,
vielseitige Wohnbedirfnisse direkt am Bodensee zu verwirklichen. Mit einer attraktiven
Wohnflache von ca. 170 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 437 m2 prasentiert sich die
Immobilie alsinter essantes Angebot fur Familien, M ehr gener ationenwohnen oder die
Kombination von Wohnen und Vermieten.

DasHausist vollstandig fertiggestellt und unterteilt sich in drei abgeschlossene
Wohneinheiten, die jeweils flexibel genutzt werden kdnnen. I nsgesamt stehen zehn Raume
zur Verflgung, darunter sechs Schlafzimmer, die sich auf die Wohneinheiten verteilen. Drei
Badezimmer befinden sich im Haus und ermdglichen somit ausreichend Komfort fur alle
zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner. Die Flachen sind praktisch geschnitten und
erlauben ver schiedene Nutzungskonzepte — sei esfiir grofere Familien,
Wohngemeinschaften oder als Raum fir berufliche und private Aktivitaten.

Im Erdgeschoss er 6ffnet sich ein grof3ziigiger Wohnbereich mit direktem Zugang zur
Terrasse. Hier ist gentigend Platz fiir gemeinsames Zusammensein, Essen und Entspannen.
Der angrenzende Garten bietet weitere M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung und
Freizeitnutzung im Freien. Der Balkon im Ober geschoss er ganzt das Angebot an
AuBenflachen und schafft einen zusatzlichen Riickzugsbereich mit Blick ins Grine.

Zur Ausstattung des Hauses gehdr en eine Doppel gar age sowie ausr eichend
Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader, Gartenger éte und Weiteres. Die Heizungswarme wird
Uber eine Zentralheizung bereitgestellt, was fir eine behagliche Atmosphérein allen
Wohnréaumen sorgt. Die Qualitat der Ausstattung entspricht dem Standard der Bauzeit und
bietet eine solide Grundlage, um das Haus nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und
weiter zuentwickeln.

Ein wesentliches Merkmal der Immabilieist der renovierungsbedirftige Zustand. Die
Bausubstanz ermdglicht es, mit Ideen und Engagement per sonlichen Wohnraum direkt am
Bodensee zu schaffen. Fenster, TUren und Bodenbelage entsprechen weitgehend dem

Ur sprungsbaujahr und erfordern eine zeitgemaRe Uber ar beitung. Die Haustechnik ist
funktionsttichtig, doch auch hier empfiehlt sich eine Moder nisierung fiir mehr
Energieeffizienz und zeitgemalien Wohnkomfort.

Die L age am Bodensee zeichnet sich durch ihre vielseitigen Freizeitmoglichkeiten, eine gut

ausgebaute I nfrastruktur und eine angenehme Nachbar schaft aus. Kindergérten, Schulen,
Einkaufsmaglichkeiten und medizinische Ver sorgung sind im direkten Umfeld erreichbar.




Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die schnelle Erreichbarkeit
Uberregionale Verkehrswege machen das Angebot zusétzlich attraktiv.

Dieses M ehrfamilienhaus ver eint zahlreiche Nutzungsmdoglichkeiten an einem Standort mit
vielfaltigen Perspektiven. Es eignet sich besondersfir Kaufer, dieindividuelle
Wohnwinscherealisieren mdchten und das Potenzial zur Aufwertung zu schatzen wissen.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die M dglichkeiten, die
dieses Haus I hnen direkt am Bodensee bietet.
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Részletes felszer eltseg

- Garten

- Terrasse

- Balkon

- Doppéelgarage

- Renovierungsbedirftig
- drei Wohneinheiten

- am Bodensee
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Minden a helyszinrol

Konstanz in Baden-W rttemberg besticht durch seine einzigartige L age am Bodensee nahe
der Schweizer Grenze und vereint eine hohe L ebensqualitat mit einer stabilen
Immobilienmar ktentwicklung. Die Stadt zeichnet sich durch einejunge, international
gepragte Bevdlkerung sowie einerenommier te Universitat aus, diefur einelebendige und
zukunftsorientierte Atmosphére sorgt. Mit einem soliden Beschéaftigungsumfeld in den
Bereichen Bildung, Tourismusund innovativen Branchen bietet Konstanz ideale
Voraussetzungen fur Familien, die Wert auf Sicher heit, Infrastruktur und eine nachhaltige
L ebensgestaltung legen.

Inmitten dieses attraktiven Umfelds prasentiert sich der Standort als ein besonders
familienfreundliches Wohngebiet, das durch seine ruhige und sichere Nachbar schaft
besticht. Hier finden Familien ein harmonisches Miteinander und zahlreiche M 6glichkeiten
zur Freizeitgestaltung in unmittelbarer Nahe, die den Alltag bereichern und Raum flr
gemeinsames Wachstum schaffen.

Die Umgebung Uberzeugt mit einer Vielzahl an erstklassigen Bildungsangeboten:
Kindergarten wie St. Peter und Paul sind nur etwa drel Minuten zu Ful entfernt, ebenso wie
die Grundschule Litzelstetten, diein rund sechs Minuten erreichbar ist. Fir die Gesundheit
der ganzen Familie sorgen renommierte Arzte und Zahnar zte, diein wenigen Minuten zu
Ful3 erreichbar sind, erganzt durch nahegelegene Apotheken wie die Purren Apotheke, die
ebenfallsin nur finf Minuten zu erreichen ist. Fir aktive Erholung bieten zahlreiche
Spielplatze wie der Unter dem Torkelberg Spielplatz und der Sankt-K atharinen-Weg
Spielplatz beste M dglichkeiten fir Kinder, sich sicher und mit Freude zu bewegen.
Naturliebhaber schatzen die Nahe zum Mainau Erlebniswald und der Blumeninsel Mainau,
diein etwa 20 bis 26 Minuten zu Fuld erreichbar sind und wunderbare Ausflugsziele fir die
ganze Familie dar stellen. Einkaufsmdglichkeiten wie der EDEK A Baur sind bequem in sechs
Minuten zu Ful3 erreichbar, was den Alltag zusétzlich erleichtert. Die Anbindung an den
oOffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe
gewahrleistet, beispielsweise die Haltestelle Litzelstetten Tankstelle in nur vier Minuten
FulRweg, die eine unkomplizierte Verbindung in die Innenstadt und dar iber hinaus
ermoglicht.

Fur Familien, die ein sicheres, komfortables und lebendiges Umfeld suchen, bietet dieser

Standort in Konstanz eine ideale Kombination aus exzellenter Infrastruktur, natur naher

Erholung und einem starken Gemeinschaftsgefiihl —ein Ort, an dem Kinder unbeschwert
aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfiihlen kénnen.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 187.18 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Raphaela Hubner

M Unsterplatz 5, 78462 K onstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

www.von-poll.com
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