Hamburg - Blankenese

323 m?, 9,5 szoba, végtelen lehetosegek — kizar dlag
Blankenese-ben
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Attekintés

25132034 1.590.000 EUR

ca. 323 m? Csaladi haz

9.5 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

1965 Kaufpreises

2 x Garazs Szilard

Vendég WC, Szauna,
Kandall6, Kert / kdzos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

18.11.2035 tanusitvany
302.40 kWh/m2a
H

Olaj
1965
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Blankenese egyik legker esettebb lak 6bvezetében talalhat6 ez az egykor nagy presztizsu,
1965-ben épllt csaladi haz, amely a modern élet mintapédédja. A klasszikus vor s téglas
éplilet egy lenyugozo, kor lilbellil 1275 m2-estelken fekszik, és mintegy 323 m2 lakéter et kinal
Osszesen 9,5 szobéban, kivételesen tagas elrendezéssel —idedlis nagycsaladosok,

tobbgener acios egylittélés vagy kényelmes élet és munka egy fedél alatt. A hazjal
karbantartott allapotban van, defelljitasra szorul. Szilard alapot ésjelentos potencialt kinal
amodernizaciora ésajelenlegi életszinvonalhoz val6 alkalmazkodasr a, az egyéni igényekhez
igazitva. A nagyvonalu alaprajz azonnal szembetunik a belépéskor: tagas szobak, vilagos
kilatas és egy olyan életkoncepcio, amely lehetové teszi a személyre szabast. A nappali és
étkezo a kertre nyilik, zokkenomentes kapcsolatot teremtve a beltér ésakiltér kozott. Az
emeleten dsszesen 4,5 szoba és 3 flirdoszoba talalhat6 — egy ritka elrendezés, amely szamos
lehetoséget kindl. Ez az ingatlan kényelmesen elszallasolja a csaladtagokat, a vendégeket ésa
munkater Uileteket. Az alagsor egy értékestulajdonsaggal buszkélkedhet: a szauna mellett két
teljes értéku szobat kinal sajat zuhanyzoval és kozvetlen hozzafér éssel egy fedett teraszhoz —
idedlis vendégek, au pair ek, dolgozdszoba vagy kilonallé nappali szamara. K tléndsen
érdekes a szinte parkositott kert: hatalmas gyepfeltletekkel, érett fakkal és szépen
parkositott elemekkel kivételes maganéletet éslenyugtzo tagassagot kinal. Szamos
felhasznélasi lehetoség lehetséges, a nyugodt pihenohelyektol ésjatszoter ektol kezdve a
kertészkedok szamarakinalt nagylelku tervezési lehetoségekig. Ez a zold oazis tokéletesen
kiegésziti a haz lenyugozo jellegét, ésigazi ritkasagszamba megy. A dupla gar azs
kényelmesen teszi teljessé a kinalatot. Egy karakteres, strapabir 6 és nagy fejlesztési
potencidllal rendelkezo hdz — Blankenese egyik legkivanatosabb helyén.
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Minden a helyszinrol

Blankenese zahlt zu den exklusivsten Stadtteilen im Hamburger Westen und gehért zu den
Uberaus beliebten Wohngegenden in den Elbvororten. Der idyllische Charakter macht das
Wohnen in diesem Stadtteil sehr attraktiv.

Das Blankeneser Treppenviertel zum Beispiel ist mit seinen ehemaligen Kapitanshausern,
seinen verwinkelten Wegen und Treppen und dem herrlichen Blick auf die Elbe zu jeder
Jahreszeit wunder schon.

Die besten Schulen, darunter mehrere Grundschulen, Gymnasien sowie eine Stadtteilschule,
befinden sich im nachsten Umkreis.

Ein umfangreiches Sportangebot wie z.B. Golf, Tennis, Reiten, Polo oder Segeln steht in der
naheren Umgebung ebenfalls zur Verfligung. Den nahegelegenen Elbstrand sowie den
Waldpark Marienhohe, den Hessepark, den Schinckels Park und Gol3lers Park erreichen Sie
in Kirze. Sieladen zu erholsamen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein.

Im Blankeneser Ortskern wird I hnen alles geboten, was Sie flr ein anspruchsvolles L eben
bendtigen. Namhafte und hochwertige Einkaufsmdoglichkeiten, kleinere Shops und

ver schiedene Restaur ants und Cafés sorgen flir eine ganz besonder e L ebensqualitét.
Zusatzlich findet vier Mal in der Woche der vielseitige Blankeneser Wochenmarkt statt.
Eine grof3e Auswahl an Geschéften finden Sieim nahegelegenen Elbe-Einkaufs-Zentrum
(EEZ).

Dielnnenstadt ist mit dem Busab der Haltestelle,, Anne-Frank-Straf3e’ (ca. 300 m entfernt)
und der S-Bahn ab dem Blankeneser Bahnhof schnell zu erreichen. Eine gute
Verkehrsanbindung bieten die Autobahn A7, der Fernbahnhof Altona und die Hafenféhre
ab Anleger , Teufelsbrick®.

Mit zahlreichen M etrobuslinien gelangen Sie auch in entfernter gelegene Stadtteile. Ferner
gibt eseine direkte Bus- und auch S-Bahnanbindung an den Hambur ger Flughafen.

Mit der Elbféahre setzen Sie vom Ableger , Blankenese" Gber nach Cranz im Alten Land zur
Kirsch- und Apfelblute. Oder Siefahren im Sommer direkt biszu den Hamburger
Landungsbr ticken im Hafen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 302.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1965.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

www.von-poll.com
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