Kaiserslautern

Uj otthonod — JAl karbantartott csaladi haz csendes
helyen

VP azonosité: 25199211

VETELAR: 285.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 150 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 604 m?2
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Attekintés

25199211 285.000 EUR

ca. 150 m2 Csaladi haz

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1967 Kaufpreises

1 x Garazs 2013
Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
16.10.2033 203.40 kWh/m?2a
G
Gaz
1967
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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‘ VON POLL

Hasret Karagoz
Selbststandige Immobilienberaterin
Immobilienmaklerin

<] hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinwertung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Partner-Shop Kaiserslautern | FruchthallstraRe 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)631 - 41 49 989 0
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Alaprajzok
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Zimmer

[ [m

/qn Wohnzimmer

Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Wasch-/
Trockenraum

Keller

Freizeitraum

Kellergeschoss
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Az elso benyomas

Ez az 1967-ben épiilt csaladi haz egy 604 m2-es bérelt telken talalhatd, és nagyjabdl 150
mz2-es lakoterulettel bliszkélkedhet, amely 6t szobara — koztiik négy halészobara — oszlik
el. Kényelmes lakhatasi éiményt kinal belll és kivil egyarant csaladok vagy parok
szamara, akik értékelik a fényt, a teret és a j0l megtervezett elrendezést. A nagy ablakok
vildgos és baratsagos légkort biztositanak minden szobaban. A bejarat kozvetlenil a
foldszintre vezet, ahol egy kényelmes vendég-WC, egy funkcionalisan felszerelt konyha
€s egy tagas nappali talalhato. A nappalibdl a teraszra lehet kijutni, amely napsitéses
napokon a napellenzojének kdszénhetoen tovabbi kényelmet biztosit. A foldszinten egy
masik szoba rugalmasan hasznalhatd. A nappaliban és a hal6részben talalhato
elektromos redonyok garantaljdk a maganéletet és a fokozott kényelmet. Az emeleten
tovabbi harom hélészoba és egy kaddal és kiuloén zuhanyzdval felszerelt fliirdoszoba
talalhato. Az egyik halészobabdl egy napellenzos erkélyre lehet kijutni, ahonnan
gyonyoru kilatas nyilik a kdrnyezo zoldteruletre, és pihenésre csabit. A nappalikban tartés
parketta, mig a konyhaban és a firdoszobakban kénnyen tisztithaté csempék talalhatok.
A teljesen befejezett pince szamos lehetoséget kinal. Itt talalhato egy privat szauna a
pihenteto pillanatokhoz, egy mosékonyha, egy masik zuhanyzés flrdoszoba, valamint két
praktikus taroléhelyiség, amelyek idealisak kellékek, hobbifelszerelések vagy hasonlo
targyak tarolasara. A gyonyoruen parkositott kert kevés karbantartast igényel, és
rengeteg helyet kinal a szabadidos tevékenységekhez. Egy garazs is tartozik hozza. Az
elmult években folyamatosan modernizacios és felljitasi munkélatok torténtek: a tetot
2013-ban ujitottak fel, 2000-ben teljes hoszigetelést szereltek fel, a foldszinti ablakokat
2000-ben korszerusitették, az emeleti ablakokat pedig 2013-ban cserélték ki. A bejarati
ajto is 2000-bol szarmazik. A berendezési targyak és szerelvények minosége jo allapotu;
minden szoba bekdltdzheto, és teret enged az egyedi tervezési ttleteknek. Gyozodjon
meg sajat szemével ennek a klasszikus sorhaznak az elonyeirol — kérjik, egyeztessen
idopontot megtekintésre! Tovabbi informacidk a bérleti joggal kapcsolatban: Az ingatlant
a Kaiserslautern Varosi Korhaz bérleti szerzodés alapjan birtokolja, a bérleti jog 2065.
december 31-ig tart. Az éves foldbérleti dij 1394,92 eurd.
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Részletes felszereltség

- Reiheneckhaus

- groRe Fenster und lichtdurchflutete Raume
- Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse mit Markise
- Einbauktiche

- Sauna

- Keller

- Parkettboden

- Marmorboden

- Fliesen

- elektrische Rollladen

- Balkon mit Markise

- Garten

- Garage

- Flachdach
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im familienfreundlichen und gut angebundenen Staditteil
Bannjerriick. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einrichtungen des téaglichen
Bedarfs: Grundschulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Spielplatze sowie
Apotheken sind bequem zu Fuld erreichbar.

Die Innenstadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell
zu erreichen. Auch die Autobahnanbindung ist hervorragend, sodass Sie zligig in alle
Richtungen gelangen.

Die Lage bietet somit eine ideale Kombination aus urbaner Néahe und ruhigem
Wohnumfeld — perfekt fir Familien oder Paare.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 16.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 203.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49 631 -4149989 0
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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