Trippstadt

Vonzo csaladi haz idilli kerttel és napozoéterasszal

VP azonosité: 25199507

VETELAR: 349.000 EUR « HASZNOSLAKOTER: ca. 120m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 743 m2
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25199507

ca 120 m?
Nyeregteto
5

4

2

1986

1x Bedlé

Attekintés

349.000 EUR

Csaladi héz
Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises

2020

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert / kozos

hasznal at, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energia tanusitvany
Elektromossag 59.44 kWh/m2a
26.03.2035

B
Elektromossag

1986
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Pietro Ramaglia

Selbststandiger Immobilienberater
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienbewerter (IHK)

D pietro.ramaglia@von-poll.com
Q. 01777725545

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | wmw.von—poll.com/kaiscrslautcm




VP azonosito: 25199507 - 67705 Trippstadt

Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: 449 (0)631 - 41 49 989 0
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Az elso benyomas

Udvozoljik ebben ajol karbantartott, 1986-ban épilt csaladi hazban, amely egy koriilbel il 743
m?-es tagas telken fekszik. A kortlbel Ul 120 m2-es |akétér intelligensen el osztott 6t helyiség
kozétt, igy véltozatos élet- és munkal ehetoségeket kindl csaladok vagy pérok szdméra. Az
elrendezés atgondoltan és funkcionalisan megtervezett, szamos kreativ tervezési |ehetoséget
kindlva. Az ingatlan pincébol, foldszintbol és kész padlashdl all. A berendezési targyak és
berendezések megfelelnek az elvarasoknak, szilard alapot teremtve az egyéni igényekre szabéshoz
és kényelemhez. Elkészlilése Gta a hazat rendszeresen karbantartottak és korszerusitették.
Kulonosen figyelemre méltd a 2020-as fel Ujités, amelynek soran a padlason taldhato flrdoszobét
teljesen modernizaltak, a funkcionalités és a design modern szinvonal dnak megfeleloen. Szintén
2020-ban cserélték ki akdzponti elektromos futési rendszert, amely kellemes hoel oszlast biztosit
az egész hazban, és garantdlja a kortérs lakhatasi kényelmet. A foldszinten egy hivogaté eloszoba
fogadja Ont. Innen Iéphet be a tagas nappaliba és étkezobe, kandall6val, amelyet a nagy
ablakoknak kdszonhetoen természetes fénnyel araszt el, és kozvetlen hozzaférést biztosit a
teraszhoz és a tégas kerthez. A nappali mellett taldhatd a konyha, beépitett szekrényekkel és
boséges tarolohellyel. Ezen a szinten taldhatd még egy vendég-WC zuhanyzéval és egy tovabbi
szoba, amely rugalmasan hasznal hat6 vendégszobaként, irodaként vagy hal 6szobakeént. Az
atalakitott tetotér tovabbi harom hal észobat kindl, amelyek kozll ketto kdzvetlen
erkélykapcsolattal rendelkezik. Ezek a szobak idealisak csal&dtagok szamara vagy otthoni
irodénak. A legfelso emeleten taldhat6 erkély pihenteto érékat kindl a szabadban. Egy nagy,
modern, zuhanyzos flrdoszoba teszi teljessé alakoteret ezen az emeleten. Kivil egy tégas kert
véarja, amely szamos kikapcsol6dasi |ehetoséget kindl. Akér kertészkedik, akar a gyerekeknek ad
teret ajatékhoz, az ingatlan rengeteg helyet kindl. A hazhoz tartozik egy pinceis, amely tovabbi
tarol6helyet biztosit a kellékek vagy hobbifelszerelések szdméra. A jarmuvek boséges helyet
taldinak a kocsibedlldban. Osszefoglalva, ez a csaladi haz idedlis lakohely csaladok vagy parok
szaméra, akik értékelik ajol karbantartott, kiegyenstilyozott elrendezésu és sok szabad teret
biztosité ingatlant. Jellemzoit és elhel yezkedését tekintve a haz vonzo lehetoséget kindl azok
szamara, akik kényelmes otthont keresnek kivanatos kornyezetben. Tapasztalja meg személyesen
az ingatlan szamos elonyét és varazsat, és egyeztessen idopontot a megtekintésre még mal




VP azonosito: 25199507 - 67705 Trippstadt

Részletes fel szereltség

*Fliesenboden

*Neue Elektrozentralheizung - 2020
*Neues Badezimmer im DG — 2020
*Kunststofffenster doppel verglast
Einbauktiche

2 Badezimmer

*Géaste WC mit Dusche

*Terrasse

*Balkon im Dachgeschoss

*Keller

eCarport

*Grol3zugiger Gartenbereich
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Minden a helyszinrol

Trippstadt liegt im Herzen des Pfalzerwaldes und ist eine Ortsgemeinde im Landkreis
Kaiserslautern.

Die Immoabilie liegt in einer schonen und ruhigen Wohnlage und bietet eine angenehme
Umgebung fur das tégliche Leben.

Im naheren Umkreis finden sich alle notwendigen Annehmlichkeiten und Einrichtungen fir den
taglichen Bedarf, was den Wohnkomfort zusétzlich steigert. Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und
offentliche Verkehrsanbindungen sind gut erreichbar, wodurch der Standort sowohl fir
Berufspendler als auch fir Familien attraktiv ist.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.3.2035.

Endenergieverbrauch betrégt 59.44 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Carsten Cherdron

Fruchthallstral3e 11, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49631 - 4149989 0
E-Mail: kaiserdlautern@von-poll.com

www.von-poll.com
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