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Attekintés

25199324 395.000 EUR

ca 220 m? Csdlé&di haz

Nyeregteto Kauferprovision betrégt

Z 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

5 Kaufpreises

2 K arbantartott

2001 Szilard

1 x Bedlo, 1 x Garazs ca. 30 m?
Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energetikai tanusitvany
Géz 127.20 kWh/m2a
23.10.2035 D
Gaz

2002




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25199324 - 67685 Schwedelbach

Az ingatlan

www.von-p




VP azonosité: 25199324 - 67685 Schwedelbach

Az ingatlan

ey
& T f




\/p VON POLL
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Selbststandiger Immobilienberater
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienbewerter (IHK)

<] pietro.ramaglia@von-poll.com
Q. 01777725545
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von~poll.com/kaiserslautern

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)6841 - 17 25 29 0
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozaljik Gj otthondban — vagy biztos befektetésében! Ez a csaladi haz koriilbel il 210 m2
lakotertilettel buszkélkedhet egy kortilbel Ul 373 m2-es telken, és sokoldal i ingatlanként kinal
vonzo bérbeadasi |ehetoségeket. A bejarat kdzvetlenll a foldszinten taldhatd, nyitott teru
nappaliba és étkezobe vezet, amely tagas elrendezésével és a hozza tartozo, beépitett konyhaval
alkotja az otthon szivét. Egy tovabbi dolgozdszoba, amely idedlis vendégszobaként, egy vendég
WC és egy praktikus térol 6helyiség teszi teljesseé ezt a szintet. Az emeleten hdrom hél észoba
taldhato bdjos, ferde mennyezettel, amelyek toké etesen alkalmasak gyerekszobanak, szlloi

hal 6szobanak vagy vendégszobanak. A flirdoszoba kéddal és zuhanyzoval is felszerelt, modern
kényelmet biztositva. Az alagsor tovabbi |ehetoségeket kindl: tovabbi harom szoba rugalmasan
hasznédl hat6 hal 6szobaként, vendégszobaként vagy hobbiszobaként. Eqy haztartési helyiség,
ahonnan egy mésik zuhanyzos flrdoszoba nyilik, teszi teljessé a lakoteret ezen a szinten. Egy kis
kert hangulatos terasszal csabit a kikapcsol 6dasra a szabadban, mig ajarmuvek szamara fedett
parkol6 és kiltéri parkolohely al rendelkezésre. Az ingatlan jelenleg bérbe van adva, "lakhatas
engedéllyel rendelkezik", és havi nettd 1680 eurds bérleti dijat termel. EzAltal egyarant alkalmas
kényelmes otthonnak, vagy vonzé befektetésnek stabil hozammal. Orémmel adunk tovabbi
informéacidkat, vagy barmikor egyeztetiink egy megtekintési idopontot. Lépjen kapcsolatba
vellink, hogy tébbet megtudjon errol avonzo ingatlanrél, és sajat szemével is megismerje a
befektetési |ehetoség elonyeit.
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Reészletes fel szereltseg

- Vermietetes Einfamilienhaus (Housing approved)
- Fliesenboden

- Einbaukiche

- zwel Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- GasteWC

- Carport

- Garten
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Schwedelbach liegt rund 14 Kilometer nordwestlich von Kaiserslautern, eingebettet
in das landschaftlich reizvolle Nordpféal zer Bergland und gehdrt zur V erbandsgemeinde
Weilerbach. Die ruhige Wohnlage verbindet 1&ndlichen Charme mit einer sehr guten Anbindung
an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

Uber die nahegelegene Autobahn A 6 ist Kaiserslautern in wenigen Minuten erreichbar, ebenso
bestehen direkte Verbindungen Richtung Saarbriicken und Mannheim. Die Landesstral?en L 367
und L 369 sowie die Kreisstral?e 13 binden Schwedelbach optimal an die umliegenden Ortschaften
und die Verbandsgemeinde Weilerbach an.

Der offentliche Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien gewéahrleistet. Besonders die Linie 140
bietet eine direkte Verbindung von Kaisersautern Uber Otterbach und Weilerbach nach
Schwedelbach und weiter nach Reichenbach-Steegen. Zusétzlich verkehrt die Linie 138 zwischen
Schwedelbach, Wellerbach und den Nachbarorten. Dadurch sind sowohl die Innenstadt von
Kaiserdautern al's auch das Umland komfortabel erreichbar.

Fur Freizeit und Naherholung ist Schwedelbach ebenfalls attraktiv gelegen: Der Pfél zer-Land-
Radweg fuhrt direkt durch den Ort und verbindet ihn mit zahlreichen weiteren regionalen Rad-
und Wanderwegen wie dem Barbarossa- oder Glan-Blies-Radweg. Damit bietet die Lage eine
harmonische K ombination aus guter V erkehrsanbindung, naturnaher Umgebung und hoher
Wohnqualitét.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gltig bis 23.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 127.20 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.




VP azonosité: 25199324 - 67685 Schwedelbach

Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Carsten Cherdron

Fruchthallstral3e 11, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49631 - 4149989 0
E-Mail: kaiserdlautern@von-poll.com

www.von-poll.com
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