Bruchmihlbach-Miesau

Hagyomany es modernitas talalkozasa — egyedi
csaladi haz kerttel és fenntarthato
energiamegoldassal

VP azonositd: 25199602

VETELAR: 440.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 250 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 487 m2
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440.000 EUR
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Kauferprovision
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
19.10.2035 191.70 kWh/mz2a
F
Gaz
1915
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VP ‘ VON POLL

ietro Ramaglia

Selbststandiger Immobilienberater
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienbewerter (IHK)

pietro.ramaglia@von-poll.com
Q. 01777725545

www.von-poll.com




VP azonositd: 25199602 - 66892 Bruchmhlbach-Miesau

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)6841 - 17 25 29 0

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban — egy kiilonalld hazban, amely a térténelmi bajt 6tvozi a
modern lakhatasi kényelemmel, teret kinalva az életminoségnek, a csaladnak és az
egyeéni almoknak. Korilbelll 250 mz2 lakotertleten és egy korllbelll 487 m2-es telken egy
atgondoltan modernizalt ingatlanra bukkan, amely most tokéletesen 6tvdzi a hagyomanyt
a modern kényelemmel. Kiilonds vonzero a tagas, korulbelil 125 m2-es, sajat bejarattal
rendelkezo bovitmény. Maximalis rugalmassagot kinal — akéar stadioként, irodaként,
kulonallé lakdegységként a csaladtagok szamara, akar egy kilénleges hangulati
pihenohelyként. A bovitményben talalhato vilagos studidlakas nyitott elrendezésével és
csodalatos kilatasaval nyugoz le, amely konnyedséggel télti meg a teret. Innen kdzvetlen
hozzéaférést kap a zart kerthez és a fedett teraszhoz is — egy olyan hely, ahol a gyerekek
zavartalanul jatszhatnak, a baratok egytt grillezhetnek, vagy egyszeruen csak élvezheti
a nyugalmat és a csendet. A bovitmény szive a nyitott teru nappali, amelyben egy Uj,
2023-ban telepitett fatlizelésu kalyha gondoskodik a melegrol. Ezenkivill a bejarati
hazban talalhaté pelletkalyha (2023-ban telepitve) otthonos légkort teremt. Osszesen hat
szobdjaval, koztik négy haloszobajaval a hdz szamos lehetoséget kinal az egyedi
kialakitasra — legyen sz6 akar kényelmes halészobardl, gyerekszobardl vagy praktikus
dolgozészobardl. Két modern flirdoszoba all rendelkezésre: az egyiket 2023-ban teljesen
felUjitottak, és zuhanyzoval felszerelték, mig a masikat mar modernizaltak, és
zuhanyzoval és furdokaddal is rendelkezik. A bejarati hazban talalhat6 stilusos keményfa
padl6 kiemeli a szobak kulonleges jellegét. A 2020-ban késziilt, egyedi tervezésu,
beépitett konyha kivalé minoségu kidolgozasaval, modern gépeivel és boséges
tarol6helyével lenyugozo — idedlis hely a kézds fozéshez és a kellemes esték
eltoltéséhez. Az ingatlan energiahatékonysagi szempontbdl is idedlis helyen talalhato: Az
ujonnan telepitett 8 kWp-s fotovoltaikus rendszer és a szintén 2023-ban felljitott teto
fenntarthatd és jovobiztos energiaellatast biztosit. Ezenkivil 2014-ben néhény ablakot és
elektromos vezetéket cseréltek ki, igy a haz fontos terileteit korszerusitették. A kbzponti
futés biztositja az allanddan kellemes beltéri klimat. A garazs biztonsagos parkolast
biztosit jarmuve szamara, a kert pedig boséges helyet kinal a szabadido, a hobbik és a
pihenés szamara. Ez a csaladi haz sokkal tébb, mint egy hely, ahol élni lehet — egy hely,
ahova megeérkezhetlink, ahol élhetlink és otthon érezhetjik magunkat. A hagyomanyt a
modern felszereltséggel, a rugalmassagot a kényelemmel 6tvozi, és tokéletes alapot
biztosit 0j otthona szamara. Ha értékeli a hagyomany és a modernitas sikeres 6tvozetét,
és olyan ingatlant keres, amely mind allapotaval, mind rugalmas felhasznalasi
lehetoségeivel lenyugdzo, akkor személyes megtekintést javaslunk. Orommel adunk
tovabbi informéacidkat és egyeztetlink idopontot a megtekintésre. A kdzzététel
idopontjdban nem allt rendelkezésre energetikai tanusitvany, de mar igényelték.
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Részletes felszereltség

- Neuer Anbau ca. 2014 (ca. 125 m2)

- Studio mit wunderschoner Aussicht

- Hochwertige Einbaukiiche

- Neuer Pellet-Kaminofen & Brennholz-Kaminofen (2023)
- Echtholz Dielen Boden

- Neues Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

- Dacherneuerung & Photovoltaik-Anlage 8 kWp (2023)

- Garage

- Uberdachte Terrasse

- Umz&unter Garten
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Minden a helyszinrol

Bruchmihlbach-Miesau ist eine charmante Ortsgemeinde im Landkreis Kaiserslautern in
Rheinland-Pfalz, eingebettet in die malerische Landschaft des Biospharenreservats
Pfalzerwald-Nordvogesen.

Die Gemeinde liegt strategisch gunstig entlang der Autobahn A6, die eine schnelle
Verbindung zu den nahegelegenen Stadten Kaiserslautern (ca. 20 Minuten Fahrzeit) und
Saarbricken (ca. 30 Minuten Fahrzeit) ermoglicht. Auch die A62 ist gut erreichbar, was
eine komfortable Anbindung an den Rest der Pfalz und das Saarland sicherstellt.

Fur den o6ffentlichen Nahverkehr steht der Bahnhof in Bruchmuhlbach zur Verfligung, der
auf der Bahnstrecke zwischen Saarbriicken und Mannheim liegt. Die gute Zuganbindung
wird durch ein Netz von Buslinien erganzt, das Bruchmihlbach-Miesau mit weiteren
Gemeinden in der Region verbindet.

Mit einer hervorragenden Infrastruktur, schnellen Verkehrsanbindungen und einer
naturnahen Umgebung bietet Bruchmuhlbach-Miesau sowohl Pendlern als auch Familien
eine ideale Lage. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und vielfaltige Freizeitangebote
befinden sich in unmittelbarer Néhe und machen den Ort zu einem attraktiven und
lebenswerten Wohnumfeld.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 19.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 191.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1915.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49 631 - 41 49989 0
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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