VON POLL

Niederkirchen

Exkluziv uj villa csendes helyen — otthonod a
természet Olelésében

VP azonosito: 25199024

VETELAR: 0 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 248 m? « SZOBAK: 6 * FOLDTERULET: 2.150 m?2
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Attekintés

25199024 Erdeklodésre

ca. 248 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2024 Ujszeru

2 x Garazs

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
koz0os hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

19.70 kWh/m?a
A+

Hoszivattyu

10.11.2035

Hoszivattyu
2024
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Az ingatlan
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

°

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sisak \ Ihre personliche und exklusive
Gace 7
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Az ingatlan
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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www.von-poll.com
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REAL ESTATE
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Az ingatlan

VP ‘VON POLL

Hasret Karagoz
Selbststandige Immobilienberaterin

Immobilienmaklerin

hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890

www.von-p
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Az ingatlan

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinwertung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Partner-Shop Kaiserslautern | FruchthallstraRe 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T. +49 (0)631 - 41 49 989 0
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Az elso benyomas

Udvozéljiik Uj otthonaban: Ez a 2024-ben épiilt, kivald minoségu, csaladi haz
korilbelll 248 m? lakoterilettel rendelkezik egy nagyjabdl 2150 m?-es nagyméretu
telken. Az ingatlan a modern épitészetet, a fenntarthaté technologiat és a
kényelmes életet 6tvdzi csendes és kellemes kornyezetben. A haz vilagos
bejarattal fogadja Ont, és jol megtervezett alaprajzaval lenyugdzi Ont. Osszesen hat
tagas szoba all rendelkezésre, kdztlik négy haldészoba, amelyek valtozatos
berendezési lehetoségeket kinalnak — idealis csaladok vagy parok szamara, akiknek
otthoni irodanak vagy vendégeknek kell helyet biztositaniuk. Két modern
flrdoszoba és egy tovabbi vendég-WC minden igényt kielégit a kényelmes
mindennapi élethez. A nyitott teru nappali, étkezo és konyha alkotja az otthon
tadrsasagi szivét. A kivalo minoségu konyha zékkenomentesen integralédik az
O0sszképbe, modern és tagas életteret teremtve. A padlotél a mennyezetig éro
ablakok boséges természetes fényt és kellemes hangulatot biztositanak. A
kozvetlen erkélykapcsolat kiterjeszti a lakoteret a szabadba, és napsutésre csabit.
A kulonlegességek kozé tartozik az energiatakarékos levego-viz hoszivattyu, az
intelligens padlofutés és a modern szelloztetorendszer, amely egész évben
kellemes beltéri klimat biztosit. A telepitett fotovoltaikus rendszer nemcsak az
aramellatast tdmogatja, hanem aktivan hozzajarul a fenntarthato élethez is. A haz
megfelel a KW 45 szabvanynak, igy maximalis energiahatékonysagot és alacsony
Uzemeltetési koltseégeket kinal. Az innovativ okosotthon-rendszer lehetové teszi
szamos funkcio kényelmes vezérlését — a futéstol és a vilagitastdl a
biztonsagtechnikaig. A haz jellemzoi magas minoséguek: elegans padléburkolat,
stilusos furdoszobai berendezések és gondosan valogatott anyagok hatarozzak
meg az 6sszhatast. Két kiltéri parkoldhely boséges helyet biztosit a jarmuvek
szamara. A nagyméretu ingatlan szamos lehetoséget kinal — a kertészkedéstol és a
szabadidos tevékenységektol a jatszoterekig. Ez a csaladi haz azonnal

bekoltdzheto és makulatlan allapotban van. A legmodernebb épitkezést a




jovoorientalt lakhatasi kényelemmel 6tvozi — egy ingatlan azok szamara, akik

értékelik a minoséget, a tdgassagot és a modern életstilust.
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Részletes felszereltseg

- DAN-WOOD House
- KfW 45

- Luft- Warmepumpe
- Bellftungsanlage

- Smart Home

- Photovoltaikanlagen
- Gaste-WC

- Uberdachte Terrasse
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Minden a helyszinrol

Die charmante Ortsgemeinde Niederkirchen liegt idyllisch eingebettet im
Nordpfalzer Bergland, rund 16 km nordlich von Kaiserslautern. Sie markiert den
nordlichen Abschluss des Landkreises und bietet ein harmonisches Zusammenspiel
aus landlicher Ruhe, wasserreicher Landschaft und intakter Gemeinschaft.

Dank der sehr guten Anbindung an die A6 und A 63 erreicht man Kaiserslautern in
ca. 20 Minuten, ebenso weitere regional bedeutsame Ziele. Der 6ffentliche
Personennahverkehr mit Buslinien nach Kaiserslautern, Otterberg und Otterbach
gewabhrleistet auch bei Verzicht auf ein eigenes Fahrzeug Mobilitat.

Zur lokalen Infrastruktur zahlen eine Apotheke, ein Supermarkt, medizinische
Versorgung durch Haus- und Facharzte, gastronomische Angebote, eine

Grundschule, mehrere Kindertagesstatten sowie diverse Sportvereine.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carsten Cherdron

FruchthallstraBe 11, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49631-41499890

E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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