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Queider shach

Exkluziv lakhatas e mény: Stilusos csaladi haz wellness
odazissal csendes helyen

VP azonosité: 25199728

VETELAR: 650.000 EUR « HASZNOSLAKOTER: ca. 320m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 800 m2
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1 x Garézs

Attekintés

650.000 EUR

Csdlé&di haz
Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallg, Kert
| k6z0s hasznélat,

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padl6futés Energia tanusitvany
Géz 81.37 kWh/m2a
31.03.2035

C
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2005
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VON POLL

\ Immobilienbewertung -
E=— A exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis &\ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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— Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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‘ VON POLL

Pietro Ramaglia

Selbststandiger Immobilienberater
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienbewerter (IHK)

D pietro.ramaglia@von-poll.com
Q. 01777725545

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Partner-Shop Kaiserslautern | Fruchthallstrae 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: 449 (06841 - 17 25 29 0
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Alaprajzok

‘VON POLL

— |
Garage

Garten

Erdgeschoss

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a 2005-ben épiilt, lenyugdzo csaladi hdz a modern dizgjnt 6tvozi aluxus kényelemmel ésa
tagas elrendezéssel, koriilbel Ul 320 m? lakoétéren. Egy csendes és keresett |ak6ovezetben tald hato,
8 szobgja és 3 flirdoszobdja mindent kinal, amit egy luxus otthonban kivanhat az ember. Az
ingatlan kényelmes lakdkornyezetet biztosit a sgjét tulgjdont lakas tulajdonosai szamara, de
idedlis bérbeadasrais befektetok szamara. A hazba belépve egy stilusos el oszoba fogadja, amely
zokkenomentesen folyik bele a nagymeéretu eloszobaba. Ez a folyosd vezet anyitott és vilagos
nappaliba és étkezobe, ahol egy kivald minoségu, beépitett konyha taldlhat6. Ez a nyitott
elrendezés modern és hivogato 1égkort teremt. A nagy ablakok boséges természetes fényt
biztositanak, és kdzvetlen hozzéférést biztositanak ateraszhoz, amely tokéletes a szabadtéri
pihenéshez. Az egész héz el egans granitcsempével burkolt, amely nemcsak kifinomult megjelenést
kolcstndz, hanem koénnyen karbantarthat6 és rendkivil tartésis. A féldszinten egy luxus
flrdoszoba tald hat6 kaddal és nyugtat6 fényterdpiaval, amely tokéletes a pihenésre és a
kikapcsol6dasra. Az emeleten harom tégas gyerekszoba és egy méasik flrdoszoba taldhatd, amely
szintén ké&ddal és fényterapiaval felszerelt. A fo hdlbszoba privat pihenohelyet kindl sajét
fUrdoszobaval, amely minden kivannival 6t kielégit. 1tt pezsgofirdo, zuhanykabin és erkély
taldhato, ahonnan gyonyoru kilétés nyilik a kornyezo zoldterlletre — idedlis hely a nap nyugodt
|égkdru kezdéséhez vagy befejezéséhez. A haz nemcesak kivald minoségu berendezéseivel, hanem
jol megtervezett elrendezésével islenyugdzo. A padl6futés kellemes meleget biztosit, és
hozzgjarul akényelmes beltéri kliméhoz. A hazban modern technol 6gia talahatd, beleértve a
szaundt is atovabbi luxus és pihenés érdekében. Az elegans anyagok és az elso osztalyu
berendezések minden szobanak kil 6nleges hangulatot kolcsdndznek, igy kivételes élménnyé
teszik a hdzban val6 életet. Tovéabbi jellemzok kdzé tartozik a garézs, akét parkol6hely és atagas
kert, amely tokéletesen kiegésziti az ingatlant. Az ingatlan kival 6 dlapotban van, és olyan
csaladdokat var, akik értékelik a minoséget és a harmonikus lakokornyezetet. A haz jelenleg bérbe
van adva, éves nettd 35 400,00 euros bérleti dijjal. Fedezze fel sajét maga ennek a gyonyoéru
ingatlannak a szamos elonyét és varazsat, és kérjen idopontot a megtekintésre még mal
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Részletes fel szereltség

- 320 m2 Wohnflache auf 2 Etagen

- 8 Zimmer, darunter 3 grof3ziigige Kinderzimmer und ein Elternschlafzimmer mit eigenem Bad
- Luxuritse Bader mit Badewannen mit Lichttherapie und Whirlpool im Elternbad

- Offene Einbaukliche im grof3ziigigen Wohn- und Essbereich

- Sauna fur entspannte Momente

- Granitfliesen im gesamten Haus fur edle Optik und Pflegeleichtigkeit

- Terrasse im Erdgeschoss und Balkon im Obergeschoss mit Ausblick ins Griine

- Garage sowie 2 Stellplétze
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Minden a helyszinrol

Das Anwesen befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Queidersbach und bietet eine
perfekte Kombination aus Ruhe und guter Anbindung. Die Nahe zur US Air Base Ramstein macht
die Immobilie besonders attraktiv fir amerikanische Interessenten.

Die Infrastruktur ist hervorragend — Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind in
wenigen Minuten erreichbar. Die Anbindung an Kaiserslautern und die Autobahn A6 ist optimal,
sodass auch Pendler von dieser Lage profitieren. Gleichzeitig ladt die umliegende Natur zu
Freizeitaktivitéten wie Wandern oder Radfahren ein.

Dieses einmalige Anwesen vereint stilvolles Wohnen mit moderner Technik und gehobenem
Komfort — eine Immobilie, die keine Wiinsche offenl ésst.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 31.3.2035.

Endenergieverbrauch betrégt 81.37 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Carsten Cherdron

Fruchthallstral3e 11, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49631 - 4149989 0
E-Mail: kaiserdlautern@von-poll.com

www.von-poll.com
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