VON POLL

Eichenau

Felujitott 2 szobas lakas konyhaval és
furdoszobaval Eichenauban

VP azonosité: 25179063

VETELAR: 215.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 45 m2 « SZOBAK: 2
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VP azonosit6é: 25179063 - 82223 Eichenau

Attekintés

25179063 215.000 EUR

ca. 45 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

01.01.2026 MwSt,) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2018

1

Részleges Felujitott
1910 -
Kert / k6z0s

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai

22.11.2031 tanusitvany
185.00 kWh/m2a
F

Elektromossag

1962
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Az elso benyomas

A VON Poll Ingatlaniroda érommel kinal Onnek egy exkluziv, hangulatos, kétszobas,
sajat kerttel rendelkezo lakast Eichenauban, egy mindossze 6 lakasos kis tarsashazban.
Ez a 45 m2-es (a tényleges alapterilet a padlasfalaknak és a magas térdfalnak
készdnhetoen lényegesen nagyobb) lakas két szobaval, egy teljesen felszerelt
konyhaval, ahol boséges hely van egy asztalnak és székeknek, valamint egy fehér,
kadas és ablakos fiirdoszobaval rendelkezik. A lakashoz tartozik egy sajat kert, egy nagy,
szaraz, elektromos csatlakozassal ellatott pincehelyiség, egy kilonallé moségéphelyiség
sajat viz- és villanycsatlakozassal, egy kulon szaritohelyiség, egy kultéri szaritohelyiség
€s egy sajat tuzifatarold. A lakds az évek soran teljesen felujitott (villany, vizvezeték stb.),
€s nemrégiben 0j padléburkolatot, szerelvényeket és egyéb fejlesztéseket kapott. Az
ajtokat és a falakat frissen festették. A futést infravorés futés és fatiizelésu kalyha
biztositja, amely a massziv szerkezetnek (50 cm-es tégla) és a kivalo minoségu
ablakoknak készdnhetoen gazdasagosabb, mint szinte minden mas futési mad. A tetot
2018-ban cserélték a legujabb energiahatékonysagi szabvanyoknak megfeleloen.
Nincsenek halasztott karbantartasi koltségek, és a lift, a kozos futési rendszer stb. hianya
alacsonyan tartja a koziizemi koltségeket. A haz a varos szélén talalhaté, az S-Bahn
(elovarosi vasut) allomas kozvetlen kdzelében. Az S4-es vonallal 22 perc alatt elérheto
Munchen fopalyaudvara. Autéval Eichenau j6 koézlekedési kapcsolatokkal rendelkezik a
B2-es autépalyahoz és szamos autépalyahoz. Orvosok, gyoégyszertarak és a mindennapi
szikségleteket kielégito Uzletek a varosban talalhatok.
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Részletes felszereltség

* 1 Wohnzimmer

* 1 Schlafzimmer

* 1 Bad

* 1 Einbauktiche

* 1 Diele

* 1 Kellerabteil

* 1 Trockenraum

* 1 Waschkuche fur eigene Waschmaschine
* 1 Holzlagerraum

* 1 Gartenanteil
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung liegt in einem absolut ruhigen Wohngebiet, am Ortsrand von Eichenau.
Eichenau ist eine Gemeinde im Landkreis Firstenfeldbruck und liegt an der B2. Mit S-
Bahnanschluss, den Sie ful3laufig erreichen, einem Badesee, vielen
Einkaufsmoglichkeiten und natirlich hohem Freizeitwert ist Eichenau eine Gemeinde
zum verlieben. Hier finden Sie die Kapelle St. Georg, Gut Roggenstein, die Hoflacher
Kapelle, ein Tumpelbiotop und das Pfefferminzmuseum. Mit ca. 12.089 anderen
Einwohnern teilen Sie all dies auf einer Flache von 6,99 km2.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 185.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heiko R. Schneider

Munchner StralRe 10, 82256 Firstenfeldbruck
Tel.: +49 8141 -357590
E-Mail: fuerstenfeldbruck@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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