Firstenfeldbruck

Modern csaladi haz a legmodernebb technoldgiaval
parositva

VP azonosit6: 25179061

VETELAR: 4.120.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 341,74 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 1.530 m?2
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Attekintés

25179061

ca. 341,74 m?
Nyeregteto
03.11.2025

7

4

4

2014

2 x Felszini
parkol6hely, 3 x
Garazs

4.120.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 254 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Elektromosséag 88.40 kWh/m?2a
21.07.2035

C

Mas futési lehetoség

2014
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www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Epitészeti remekmu — lakhatas Fiirstenfeldbruckban. Ez a modern villa egyedi
kialakitasaval és hangulataval 6tvozi a letisztult vonalakat a kényelmes élettel. Az
atgondolt alaprajz gyonyoru méretu és aranyos szobakat teremt. A nagy ablakok
természetes fénnyel arasztjak el az 6sszes szobat. A diszkrét vilagitas esti megvilagitast
és stilusos hangulatvilagitast biztosit. A kandalloval ellatott nappali zokkenomentesen
nyilik az étkezobe, majd onnan a konyhdba. Ez az elegans elrendezés sajat karakterrel
rendelkezik, és egyedi életstilust kinal. A felso emeleten talalhato tagas haldészobak
nagylelkuen ardnyosak és természetes fénnyel telitettek. A két gyermekszobahoz,
valamint a vendégszobahoz is sajat fiirdoszoba tartozik. A nagy gardrébszobaval
rendelkezo fo halészobahoz egy kis erkély és egy nagy fiirdoszoba tartozik. Az
alagsorban talalhat6 a geotermikus futési rendszert, a haz és az isz6medence két
szivattydjat, valamint a Zender szelloztetorendszert tartalmazo6 haztartasi helyiség. A haz
egészében talalhaté mennyezeti hutorendszer integralva van a futési rendszerrel. A
tagas Uszomedencéhez légkondicional egység is talalhatd. A medencerendszer az
Ospa-tol szarmazik. Természetesen vizlagyito, viztisztitdé rendszer és fotovoltaikus
panelek is rendelkezésre allnak. Az sszes vilagitast, futést és medencetechnolégiat a
Gira rendszer vezérli, fali panelként és okostelefonon keresztil is. Hisz Sonos
hangszoéro is van felszerelve és Sonos rendszeren keresztil vezérelheto. Az
Uszémedence a haz teljes hosszaban hizodik, és a szauna, az 6ltdézo és a flirdoszoba
mellett kbnnyu hozzéaférést biztosit a teraszhoz és a kerthez. A kertben talalhat6 21
négyzetméteres, kocka alaku épuletben Iégkondicionalé és futés talalhato.
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Részletes felszereltség

Raumgrofien in ca. Angaben:
Erdgeschol3:

* Garage 66,61 gm

* Hauswirtschaftsraum 8,91 gm
* Eingang/Diele 26,74 gm
* Garderobe 4,24 gm
*WC 1,60 gm

* Fitnessraum 15,04 gm
* Dusche 2,58 gm

* Sauna 3,78 gm

* Umkleide 4,55 gm

* Schwimmbad 69,17 gm
* Wohnen 40,24 gm

* Essen/Kuche 42,49 gm
Obergeschoss:

* Elternschlafzimmer 13,63 gm
* Waschkiiche 11,88 gm
* Gastebad 7,09 gm

* Gastezimmer 12,21 gm
* Kind 120,14 mq

*Kind 1l 22,25 gm

* Kinderbad 6,00 gm

* Galerie 23,99 gm

* Ankleide 17,59 gm

* Masterbad 15,84 gm

* Balkon 10,44 gm

Keller:

* Weinlager 33,65 gm

* Kino 17,97 gm

* Hobby 27,32 gm

* Flur 22,98 gm

* Lagerraum 14,71 gm
*Bad 5,14 gm

* Elektrik 6,72 gm

* Partyraum 43,37 gm
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Minden a helyszinrol

Das Haus liegt in einer absolut ruhigen Wohngegend in Furstenfeldbruck mit einem
unverbaubaren Blick auf den Wald. Von hieraus sind Sie in wenigen Minuten mit dem
Auto in der Stadt oder der B471 mit Anschluss an die A8. Eine Bushaltestelle sowie
Kindergarten und Schule sind fusslaufig erreichbar, ebenso die Einkaufsméglichkeiten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 88.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25179061 - 82256 Firstenfeldbruck

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heiko R. Schneider

Munchner Stral3e 10, 82256 Firstenfeldbruck
Tel.: +49 8141 -357590
E-Mail: fuerstenfeldbruck@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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