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Villa mit Seltenheitswert in bester Lageim Hailing

VP azonosité: 26120019

VETELAR: 3.350.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 317,24 m2 « SZOBAK: 7.5 ¢ FOLDTERULET: 1.845 m?
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VP azonosité: 26120019 - 73033 Goppingen

Attekintés

26120019 3.350.000 EUR

ca. 317,24 m? Villa

Csonka kontyteto Kauferprovision

75 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2008 Ujszeru

4 x Felszini Szilard

parkolohely, 2 x ca. 52 m2

Garéazs

Terasz, Vendeg WC,
Uszdmedence,
Kandallé, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonosité: 26120019 - 73033 Goppingen

Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 124.30 kWh/m2a
28.04.2036

D
Géaz

2008
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Az elso benyomas

Diesefreistehende Villa aus dem Jahr 2008 préasentiert sich mit einer grof3ziigigen
Wohnflache von ca. 317,24 m2 auf einem beeindruckenden Grundstiick von ca. 1.845 mz2.

Das Anwesen ver eint aul3er gewdhnliche Grol3zigigkeit, hochwertige Ausstattung und
moderne Architektur in einer bevorzugten Lage. Die offen gestaltete Architektur der Villa
spiegelt sich sowohl in den lichtdur chfluteten Wohnber eichen alsauch in den grol3ziigigen
Glaselementen wider.

Mehrere grof3e Glasfronten zur Terrasse und in den Garten sorgen fir ein angenehmes
Wohnambiente und bietet einen flieRenden Uber gang zwischen Innen- und AuRenbereich.

Ein weitlaufiger Terrassenbereich, welcher direkt an das Wohnzimmer angrenzt, |adt dazu
ein, den Blick in die Natur schweifen zu lassen und sonnige Stunden drauf3en zu genief3en.
Ein Pooal, der tber eine eigene L uft-Warme-Pumpe beheizt wird, sorgt fir entspannte
Momenteim eigenen Zuhause.

Das Grundstiick tiberzeugt mit einem grofartigen, uneinsehbaren Garten, der vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet. Die gepflegte AulRenanlage mit viel Rasenflache, altem
Baumbestand und ver schiedenen Sitzgelegenheiten schafft Raum fur Erholung und
Freizeitaktivitaten.

DaslInnereder Immabilie Gberzeugt durch hochwertige Dielenbdden, diein den
Hauptwohnraumen fir ein elegantes und einladendes Flair sorgen.

Insgesamt erwarten Sie 7,5 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer, die vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten bieten. Drei moder n ausgestattete Bader sorgen fiir maximalen
Komfort. Das Elternbad en suite setzt hierbei besonder e Akzente; esist stilvoll eingerichtet
und bietet eine groRzligige bodengleiche Dusche, eine Eckbadewanne sowie eine elegante
Waschtischldsung.

Die FuRbodenheizung sorgt in der gesamten Villa fur wohlige Warme und ein behagliches
Wohnklima, welches durch einen Kamin erganzt wird.

Das Elternschlafzimmer verfugt Uber eine Glasfront zur Galerie, die sich mit einer
Spiegelfront zuschieben lasst, was eine besonder e Verbindung zwischen Privatsphéare und
grof3ziigigem Raumgefiihl ermdglicht.

Das offene und helle Wohnkonzept wird erganzt durch zwei beeindruckende Treppenhauser
im mediterranen Stil, welche die Wohnber eiche optisch verbinden und fir eine einzigartige




Atmosphér e sor gen.

Neben dem Hauptwohnber eich bietet das Anwesen eine Einliegerwohnung bzw. ein Biro mit
separatem Eingang — optimal fir Homeoffice oder die Kombination von Wohnen und
Arbeiten.

Der grofl3e Partyraum im Untergeschoss mit integrierter Thekel&dt zu geselligen Stunden
ein und bietet Platz fir Feste und private Veranstaltungen.

Dieprivate Grundstiickszufahrt ist durch ein elektrisches Tor gesichert, was zusatzlich
Privatsphére und Sicherheit gewéahrleistet.

Vor dem repréasentativen Eingangsber eich sowie zur Doppelgar age steht eine grof3zligige
gepflasterte Stellflache zur Verfligung, so dass auch mehrere Fahrzeuge komfortabel
abgestellt werden kdnnen.
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Részletes felszer eltseg

Aulergewohnliche zweigeschossige Villa mit Doppelgarage, Biiroraumen mit sep. Eingang
und einem grofRem Garten mit beheiztem Pool:

Erdgeschoss:

*Eingangsber eich mit offenem Treppenhaus

*grof3er Wohn-/Essbereich mit deckenhohen Glasfronten
*Einbaukiiche mit Kochinsel

*Arbeits- oder Gastezimmer mit angrenzendem Badezimmer
*Durchgang zum Birobereich und Hauswirtschaftsraum/Waschkiiche
*sep. Eingang: Blro-/Gastebereich mit WC

Ober geschoss:

*Elternschlafzimmer mit Bad en Suite

*Galeriebereich mit Blick in den Wohnbereich

*2-3 Kinderzimmer mit Zugang zum Balkon

*zweites Badezimmer mit begehbarer Dusche, Waschbecken und WC
Untergeschoss/ unterkellerte Garage:

*Heizraum mit Abstellflachen

*Partyraum mit Theke, Dusche und WC

Sonstiges:

*parkahnlicher, uneinsehbarer Garten

*grof3e Doppelgarage mit Stauraum in den vorhandenen Einbauschréanken und der Bihne
*pbeheizter Pool

*Pavillon im Garten

*Spielhaus fir Kinder im Garten
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage im Stadtteil Hailing und verbindet
ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind schnell erreichbar. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer angenehmen
Wohnatmosphéar e und kurzen Wegen in die Goppinger Innenstadt.

Die gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sowie an die B10 macht den Standort
auch fur Pendler besondersattraktiv und unterstreicht die hohe Wohn- und L ebensqualitat
dieser Lage.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marcus Rippler

Lorcher Straf3e 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 606730
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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