Ebersbach an der Fils / RoRwalden

Kétlakasos haz RoRwalden csendes
lakdOvezetében

VP azonosité: 25120028

‘ VON POLL

VETELAR: 335.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 136,29 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 411 m?
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Attekintés

25120028 335.000 EUR

ca. 136,29 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

8 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Szilard

1963

; Terasz, Vendég WC,

2 x Garazs Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai
Olaj tanusitvany
16.11.2035 386.80 kWh/m?2a
H
Olaj
1963
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Az elso benyomas

Ez a massziv épitésu, 1963-ban épllt kétlakasos haz Ebersbach-RoRwalden csendes
lakdbvezetében talalhatd, és jelentos felljitasra szorul. A kortlbelll 411 m2-es telken
fekvo ingatlan 6sszesen kortlbelll 136 m2 lakéterlletet és szamos taroldhelyiséget kinal
az alagsorban. A telken két garazs is talalhatd, amelyek praktikus tarol6helyet és fedett
parkolasi lehetoséget biztositanak a jArmuvek szamara. Néhany képet digitalisan,
mesterséges intelligenciaval dolgoztunk fel, hogy példakat mutassunk arra, hogyan
nézhetnek ki a szobak felljitas utan, és ezeket a képeket "Elo példa" cimmel lattuk el. A
hazba belépve eloszér a kbzponti bejarathoz érkezik. Jobbra talalhato a [épcso, amely a
padlasra és a pincébe vezet. A foldszinten egy ardnyos folyoso biztositja a konnyu
hozzéaférést az 6sszes helyiséghez. A teraszra kijarattal rendelkezo nappali alkotja az
emelet szivét, és a szomszédos étkezobe nyilik. A kiilénallé konyha kényelmesen az
étkezo mellett taldlhatd. Egy halészoba, egy gyerekszoba, egy kadas és természetes
fénnyel megvilagitott flrdoszoba, valamint egy kulénalld WC teszi teljessé a féldszintet. A
felso emelet, amely kilonallo lakasként is hasznalhatd, tAgas nappalit kinal, sokoldall
elrendezési lehetoségekkel. Két tovabbi szoba idedlis haloszobaként, gyerekszobaként
vagy irodanak. Egy kilonallé konyha és egy kadas és WC-s fiirdoszoba teszi teljessé a
lakéteret. Az alagsorban két hobbi vagy iroda céljara alkalmas szoba, két tarolohelyiség,
egy mosokonyha, egy WC és a kazanhaz talalhato. Itt boséges hely talalhato tarolasra,
haztartasi helyiségeknek vagy egy kis muhelynek. Az alagsorbdl kézvetlendl ki lehet jutni
a kertbe is, amely a haz hatsé részén huzodik. A haz felljitasra szorul. A berendezési
targyak és szerelvények nagyrészt az épitési évbol szarmaznak, ami szilkségesseé teszi a
futési, elektromos és vizvezeték-rendszerek korszerusitését. Jelenleg a futést egyedi
olajtlizelésu kazanok biztositjak, mig a meleg vizet killén kazanok. A massziv
szerkezetnek és a jol megtervezett alaprajznak kdszonhetoen az épllet szilard alapot
kinal egy kényelmes, modern szabvanyoknak megfelelo otthon kialakitasahoz felljitas és
energiahatékony korszerusités révén.
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Részletes felszereltség

*Insgesamt 8 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer
«Zwei Tageslichtbader

«Zwei Kiichen (jeweils in EG und DG)
*Terrasse mit Zugang vom Wohnzimmer
*Hobbyraum im Untergeschoss

*Mehrere Kellerraume

«Zwei Garagen

*GroR3er Garten
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Minden a helyszinrol

RoRwaélden ist ein idyllischer Teilort der Stadt Ebersbach an der Fils und Uberzeugt durch
seine ruhige, naturnahe Wohnlage.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Grundschule sind direkt im Ort vorhanden,
weiterfiihrende Schulen und der Bahnhof befinden sich im nahegelegenen Ebersbach.

Uber die B10 besteht eine sehr gute Anbindung an Goppingen, Kirchheim unter Teck und
Stuttgart. Die Umgebung am Rande des Schurwaldes ladt zu Spaziergangen und
Radtouren inmitten der Natur ein.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 16.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 386.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marcus Rippler

Lorcher Stral3e 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 60 673 0
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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