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Attekintés

25120026 790.000 EUR

ca. 168,56 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1989 2021

1 x Beallo, 2 x
Felszini parkol6hely,
2 x Garazs

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 126.40 kWh/m?2a
23.06.2035

D
Gaz

1989
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Az elso benyomas

Ez a stilusos, kiilénallé haz Uhingenben 168,56 m? lakdteret 6tvoz két szinten egy
gybnyoru kerti paradicsommal. A gondosan parkositott kiltéri teriilet egy 887 m2-es
telken terdl el, két terasszal, egy kerti fészerrel, valamint boséges hellyel a nyugalomhoz,
a pihenéshez vagy a tarsasagi 6sszejovetelekhez a szabadban. Dupla garazs, egy
kocsibeallo és két tovabbi parkoldhely all rendelkezésre a jarmuvek szamara. A hazba a
felso emeleten lehet bejutni, ahonnan egy tagas és hivogaté eloszoba nyilik. Innen nyilik
harom halészoba. Két halészoba egy kompakt, zuhanyzés firdoszobaval rendelkezik. A
fo halészobahoz sajat gardrob tartozik, amely kézvetlenll a nagyméretu, zuhanyzoval,
furdokaddal, dupla mosdoéval és nagy tiikros szekrénnyel felszerelt fo flirdoszobaba
vezet. A panoramas kilatast nyujté erkély a fo halészobabdl, valamint a masik két
halészoba/gyerekszoba egyikébol is megkozelitheto. A foldszinten egy tagas nappali és
étkezo nyilik, ahonnan kozvetlendl a télikertbe juthatunk, amely egész évben tovabbi
lakotérként is hasznalhaté. Huvdsebb napokon a nappaliban taldlhaté kandallé
hangulatos hangulatot teremt. A nyitott konyha reggelizopulttal tokéletesen illeszkedik a
nappaliba, és kényelmesen kiegésziti a hozza tartozé kamra. A foldszinten talalhaté még
egy vendég WC és harom tovabbi, alagsori jellegu helyiség, koztilk a kazanhaz — idealis
taroloként, hobbi vagy haztartasi helyiségként vald hasznalatra. A hazat folyamatosan
karbantartottak és modernizaltak kulcsfontossagu teriileteken: a tetot 2021-ben teljesen
Ujrafedték és szigetelték, és néhany ablakot ugyanebben az évben modern egységekre
cseréltek. Sok szobaban a padlotol a mennyezetig éro ablakok boséges természetes
fényt és nyitott hangulatot biztositanak. A hdzban (a halészobak kivételével) talalhatd
természetes kolapok elegans, idotlen hangulatot kdlcséndznek a nappaliknak. A
padléfutés kellemes meleget biztosit, amelyet a flirdoszobakban radiatorok egészitenek
ki. A futést 1989-ben telepitett gazfutés biztositja. Egy ilyen otthont a legjobb
személyesen megtapasztalni. Ha ez elnyerte a tetszését, szeretettel meghivjuk Ont, hogy
latogassa meg a hazat. Gyozodjon meg az ingatlan kilonleges bajardél és tagassagarol a
helyszinen.




VP azonositd: 25120026 - 73066 Uhingen

Részletes felszereltség

Allgemein:

- FuBbodenheizung + Designer Heizkdper und Handtuchwarmer in Badern
- Natursteinfliesen im gesamten Haus (exkl. Schlafzimmer)

- 2.T. bodentiefe Fenster, teilweise 2021 ausgetauscht

- Dach 2021 neu gedeckt und gedammt

AulRenanlagen:

- Carport, Doppelgarage, zwei Stellplatze

- groR3er, gepflegter Garten inkl. Gartenh&uschen

- zwei Terrassen, Hauptterrasse inkl. Markise

Erdgeschoss:

- offener Wohn- und Essbereich inkl. Kiiche mit Theke und Speisekammer
- Gaste WC

- drei kellerdhnliche Raume inkl. Heizraum und Waschkiche
Dachgeschoss:

- drei Schlafzimmer

- zwei Bader, jeweils en Suite

- Ankleidezimmer

- Balkon
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage von
Uhingen. Eingebettet in die reizvolle Landschaft des mittleren Filstals tiberzeugt die Stadt
mit einem hohen MaR an Lebensqualitat. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und ein
vielféltiges gastronomisches Angebot sind schnell erreichbar. Auch das Bildungs- und
Betreuungsangebot ist mit Kindergarten und Schulen umfassend abgedeckt.

Fir Freizeit und Bewegung bieten sich zahlreiche Mdglichkeiten. Besonders der
nahegelegene Haldenwald bietet sich fir ausgedehnte Spaziergange und Wanderungen
in griner Umgebung an.

Auch verkehrstechnisch ist Uhingen ideal gelegen: Der 6rtliche Bahnhof bietet eine
direkte Zugverbindung nach Goppingen, Plochingen und Stuttgart und macht die Stadt
damit auch fur Pendler attraktiv.

Die B10 ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar und gewéhrleistet eine schnelle
Anbindung an die umliegenden Stadte sowie Stuttgart und Ulm.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 126.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marcus Rippler

Lorcher Stral3e 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 60 673 0
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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