Zell unter Aichelberg

Kétlakasos haz két kiadd lakassal Zell unter
Aichelbergben

VP azonosité: 25120031

VETELAR: 450.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 150 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 210 m?2
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VP azonositd: 25120031 - 73119 Zell unter Aichelberg

Attekintés

25120031 450.000 EUR

ca. 150 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises

3 Karbantartott

1990 Szilard

2 X Garazs

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 66.80 kWh/mza
Elektromossag

07.08.2030 B

Elektromossag
1990
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott ikerhaz Zell unter Aichelberg csendes, mégis kdzponti
lakdbvezetében talalhatd. Az ingatlan jol megtervezett elrendezéssel, két kiilonalld
lakbegységgel, stabil bérleti jovedelemmel és jelentos fejlesztési potenciallal
biszkélkedhet. A haz két 6nallé egységbol all — egy maisonette-bol és egy foldszinti
lakasbol —, mindegyikhez sajat erkély, garazzsal és alagsori tarol6helyiséggel, beleértve
egy mosokonyhat is. Az épllet futése elektromos éjszakai hotarolds futoberendezésekkel
torténik. A kortlbelll 86 négyzetméteres maisonette a legfelso emeleten és az atalakitott
padlason teril el. A legfelso emeleten egy tagas nappali és étkezo talalhatd, ahonnan ki
lehet jutni egy erkélyre, amelyet vilagos és nyitott kialakitas jellemez. Egy halészoba, egy
kilén konyha, egy vilagos fiirdoszoba kaddal és zuhanyzdéval, valamint egy vendég WC
teszi teljessé a lakoéteret ezen a szinten. Az atalakitott padlason tovabbi két halészoba és
egy masodik firdoszoba zuhanyzoval talalhaté. Ez 6sszesen négy szobat biztosit: harom
haloszobat és két firdoszobat. A lakas kivalé allapotban van, és jelenleg havi 700 euréért
bérelheto (rezsi nélkdl). A féldszinten egy kétszobas, koriilbelll 64 m2-es lakotérrel
rendelkezo lakas taldlhato. Elrendezésében megegyezik a maisonette lakas legfelso
emeletével (tetotér nélkil), és tadgas nappalival és étkezovel, erkélykapcsolattal,
hal6szobaval, konyhaval, természetes fénnyel megvilagitott flirdoszobaval, kaddal és
zuhanyzoval, valamint vendégmosdéval rendelkezik. A berendezési targyak és
berendezések az épulet korara jellemzoek, és modernizaciés lehetoségeket kinalnak. A
havi bérleti dij 490 eurd. Mivel mindkét lakas jelenleg lakott, a szobakat részben
digitalisan kitritették, és mesterséges intelligencia segitségével virtualisan
("elokészitették™) berendezték, hogy a leendo vasarlok jobban megismerhessék a szobak
elrendezését. A kétlakasos haz egyben eladd. Mindkét lakas megtekintése elozetes
idopont-egyeztetéssel lehetséges.
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Részletes felszereltség

Maisonettewohnung (Dachgeschoss + Spitzboden):
- 4 Zimmer auf ca. 86m2 Wohnflache

- Balkon

- Separate Kiiche

- 2 Badezimmer + sep. WC

- Garage

- Kellerraum inkl. Waschkiiche

- aktuell vermietet (700 € Kaltmiete)
Erdgeschosswohnung:

- 2 Zimmer auf ca. 64 m2 Wohnflache (baugleich zu DG)
- sep. Kuche

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- Separates WC

- Balkon

- Garage

- Kellerraum inkl. Waschktiche

- aktuell vermietet (490€ Kaltmiete)
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Minden a helyszinrol

Das Zweifamilienhaus befindet sich in ruhiger und zugleich zentraler Lage von Zell unter
Aichelberg, einer attraktiven Gemeinde im Landkreis Goppingen.

Zell liegt landschatftlich reizvoll am FulRe der Schwabischen Alb und tiberzeugt durch eine
angenehme Wohnqualitat in naturnaher Umgebung.

Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf, eine Béckerei, Apotheke, Kindergarten
und Grundschule befinden sich direkt im Ort. Weiterfihrende Schulen, umfangreiche
Einkaufsmoglichkeiten sowie medizinische Versorgung stehen in den Nachbarstadten
Ebersbach an der Fils, Géppingen und Kirchheim unter Teck zur Verfigung.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die Bundesautobahn A8 (Anschlussstelle
Aichelberg) ist nur weniger Fahrtminuten entfernt. Goppingen und Kirchheim unter Teck
erreichen Sie in rund 10-15 Minuten, Esslingen und Stuttgart in etwa 30—40 Minuten.
Auch der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut — Busverbindungen bestehen in
Richtung Goppingen, Ebersbach und Kirchheim.

Die Umgebung bietet zudem vielféltige Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten wie
Wander- und Radwege, Sportvereine und Ausflugsziele rund um den Albtrauf.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.8.2030.

Endenergieverbrauch betragt 66.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist B.




VP azonositd: 25120031 - 73119 Zell unter Aichelberg

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marcus Rippler

Lorcher Stral3e 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 60 673 0
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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