GoOppingen / Bartenbach

Bartenbach: Kétlakasos haz nagyszeru helyen,
gyonyoru kerttel

VP azonosité: 25120019

VETELAR: 615.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 226,12 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 825 m?
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Attekintés

25120019 615.000 EUR
ca. 226,12 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

7 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 2021

1962

5« Gard Karbantartott
xarazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
22.04.2034 168.70 kWh/mz2a
F
Olaj
1962
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Az elso benyomas

Eladd egy 1962-ben épllt, j6l karbantartott kétlakasos haz, egy tagas, korilbelll 825 m2-
es telken. A korilbelll 226,12 m2-es lakoterilettel rendelkezo haz sokoldalu felhasznalasi
lehetoségeket kinal, és idedlis nagycsaladosok szamara vagy egyszintes bérbeadasra.
Két garazs tartozik hozza. A haz j6l megtervezett elrendezésu: 6sszesen hét szoba
taladlhato benne, kdztik 6t tdgas haloszoba, amelyek boséges teret biztositanak az
egyéni igények kielégitésére. A 2013-ban korszerusitett két flirdoszoba tovabb noveli a
lakhatas kényelmét. A tomorfa parketta kellemes lakdkornyezetet teremt. Az elmult
években szamos korszerusitési intézkedést hajtottak végre a haz korszerusitése
érdekében: 2002-ben az 6sszes ablakot kivalé minoségu, hoszigetelo Givegezésu fa-
aluminium ablakokra cserélték. 2010-ben atfogd hoszigetelést telepitettek a homlokzatra,
amely nemcsak az energiahatékonysaghoz jarul hozza, hanem kényelmes
lakékdrnyezetet is teremt. 2017-ben a tetot kicserélték és szigetelték, valamint két Uj
tetoablakot szereltek be. Ezek a modernizaciés intézkedések garantaljak a stabil
éplletszerkezetet és a jol karbantartott megjelenést. A haz aktiv optikai kabeles
kapcsolattal is rendelkezik, amely gyors és stabil internetkapcsolatot biztosit. Két
kilonallé lakbegységével az ingatlan rugalmas felhasznalast kindl. Akar az egész hazban
szeretne lakni, akar az egyik egységet bérbe szeretné adni, a lehetoségek szamtalanak.
A lakéterek elrendezése kilonféle lakhatasi koncepcidkat tesz lehetové: a csaladi élettol
az egy fedél alatti élet és munka kombinacidjaig. Az alagsorban szamos tarol6helyiség, a
mosokonyha, az olajtartaly és egy nagy, futttt hobbiszoba talalhat6. Az alagsorbdl
kozvetlen hozzaférés is bhiztositott a kerthez. A 825 m2-es telek tagas, a kérnyezo kert
pedig boséges teret kinal a szabadtéri kikapcsolodashoz. A kertet személyes preferenciai
szerint alakithatja ki, és sajat, egyedi pihenohelyét alakithatja ki. Az idos faknak
kdszbnhetoen a kert nem lathat6é az utcardl.
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Részletes felszereltség

Sehr gepflegtes 2 FH mit schénem Garten und 2 Garagen,
sowie Glasfaseranschluss

EG-Wohnung:

1 Wohn-Esszimmer mit Zugang zur Terrasse & Garten
2 Schlafzimmer

1 Kiche

1 Badezimmer mit begehbarer Dusche und Badewanne
1wWC

OG-Wohnung:

1 groRes Wohn-Esszimmer mit Zugang zum Balkon

1 Schlafzimmer

1 Kiche

1 Badezimmer mit Dusche und Badewanne

1wWC

DG:

2 weitere grol3e Zimmer

1 Nische mit einem Waschbecken

1wWC

UG:

1 Hobbyraum
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Minden a helyszinrol

Die Umgebung bietet eine gute Anbindung an wichtige Verkehrswege sowie
nahegelegene Einkaufsmdglichkeiten und Schulen, was die Lage besonders
familienfreundlich macht.

Die infrastrukturelle Anbindung ist gut, sodass sowohl das stadtische Leben als auch
Erholung in der umliegenden Natur ohne grof3e Anfahrtswege mdglich sind.

Goppingen ist nur wenige Fahrminuten entfernt.

Die Bushaltestelle ist nicht weit entfernt.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 168.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist F.




VP azonosit6: 25120019 - 73035 Goppingen / Bartenbach

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marcus Rippler

Lorcher Stral3e 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 60 673 0
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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