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Geislingen an der Steige

Felujitasra szoruld kétlakasos haz torténelmi
hangulattal

VP azonosito: 25120015

VETELAR: 299.000 EUR HASZNOS LAKOTER: ca. 177,23 m2 ¢ SZOBAK: 9 + FOLDTERULET: 407 m?
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Attekintés

25120015 299.000 EUR

ca. 177,23 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1909 Szilard

1 x Felszini

parkolohely ca. 100 m?

Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat




VP azonosité: 25120015 - 73312 Geislingen an der Steige

Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Konnyu foldgaz 332.42 kWh/m?a
06.05.2035 H

Gaz 1909
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Az elso benyomas

Ez a karakteres, 1909-bol szarmazo kétlakasos haz egy korilbelll 407 m?-es telken
fekszik, Geislingen csendes részén. Szeretettel megtervezett homlokzataval és
épitészeti részleteivel a letunt korok varazsat sugarozza — igazi
tekintetgydnyorkodteto latvany és ritka kincs. Belll az ingatlan teljes felujitasra var.
Kilenc szoba, dsszesen kortlbelll 177 m?, harom szinten talalhato: — A féldszinten
nappali, étkezo, haldszoba sajat flirdoszobaval, konyha kamraval és egy vendég
WC taldlhato. — Az elso emelet ezt az elrendezést tukrdzi — kamra nélkil. — A
tetotérben mar tovabbi harom szoba és egy kilon WC taldlhato. A tetotér
bovitésére is van lehetoség. A jobb benyomas érdekében a szobakat virtualisan
felujitottak és berendezték mesterséges intelligencia segitségével, és "élo
példaként" jeldlték meg oket. A hazhoz teljes pince tartozik négy tovabbi szobaval,
koztik egy mosokonyhaval és egy korabbi 6véhellyel. Az ingatlan allapota teljes
belsépitést tesz szlikségessé. A felujitas soran olyan problémakat is kezelni kell,
mint a nedvesség. Tapasztalt kézmuvesek vagy befektetok szamara ez egy ritka
lehetoség, hogy egy torténelmi éplletet teljes mértékben a sajat elképzelésik
szerint tervezzenek. Egy meseszeru haz kivilrol — azzal a lehetoséggel, hogy a

belso tér visszaallithato eredeti pompajaba.
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Részletes felszereltseg

Erdgeschosswohnung:

- Kiiche mit Speisekammer, Esszimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer mit Bad en
Suite, sep. WC

Obergeschosswohnung (bestehend aus OG und DG):

- OG: Kuche, Esszimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer mit Bad en Suite, sep. WC
- DG: sep. WC., 3 weitere Zimmer (2 davon ausgebaut) + Ausbaureserve im
Spitzboden

Untergeschoss:

- vier groBzlgige Kellerraume, darunter Waschkliche und ehemaliger Schutzraum
- groBer Garten

- ein Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in einer verkehrsberuhigte StraBe in Geislingen an der

Steige.

Die Umgebung bietet eine Mischung aus urbaner Infrastruktur und naturnahen

Erholungsmoglichkeiten.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs:

eEinkaufsmadglichkeiten: Mehrere Supermarkte, darunter ein REWE, sowie
Backereien

eGastronomie: Restaurants und Cafés bieten vielfaltige kulinarische Optionen.
eBildungseinrichtungen: Die Pestalozzischule und der Evangelische
Pauluskindergarten sind

fuBlaufig erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 332.42 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1909.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marcus Rippler

Lorcher StraBe 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 60 673 0

E-Mail: goeppingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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