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Attekintés

25196052 1.980 EUR
ca. 255,61 m? 200 EUR
01.02.2026 Csaladi haz
6 Ujszeru

4 Szilard

2

2007 ca. 36 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandalld, Beépitett
konyha

1 x Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 114.00 kWh/m2a
28.07.2031

D
Gaz

2007
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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EAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Az elso benyomas

Damme vonzé kozponti helyén, egy igazan killonleges életéimény varja Ont egy tagas,
korilbelll 1400 m2-es telken. A foldszinten, az elso emeleten és a tetotérben eltertlo,
korilbelul 255 m2-es lakoéterllettel ez az ingatlan a modern lakhatési kényelmet stilusos
hangulattal 6tv6zi. Az ingatlan szive a tagas nappali, amely nyitottsagaval és
vildgossagaval lenyug6zo. A modern, kivalé minoségu, bulthaup altal gyartott beépitett
konyha harmonikusan illeszkedik a stilusos kornyezetbe, és kielégiti a legigényesebb
kulinaris vagyakat is. Innen a tagas teraszra juthat, ahonnan kilatas nyilik a kérnyezo
zoldre. Tovabba, a kulénallo, vilagos étkezo egy bajos loggiara nyilik, amely egy masodik
terasszal egyUtt szintén pihenésre és kikapcsol6dasra csébit. Az elso emeleten egy
tagas haldszoba, egy dolgozdszoba és egy elegans firdoszoba talalhaté kadddal és
zuhanyzoval. Az integralt liftnek kbészonhetoen ez az emelet kdnnyen és
akadalymentesen megkozelitheto — idealis a kényelmes élethez az élet minden
szakaszaban. Ezenkivil a tetotérben egy kiilénallé zuhanyzoés fiirdoszoba és tovabbi két
szoba talalhato, amelyek rugalmasan hasznalhatok gyerekszobaként, vendégszobaként
vagy irodaként. A nagymeéretu ablakok és a magas ajtok kivételesen vilagos és nyitott
hangulatot kdlcséntznek minden helyiségnek. Az ingatlant modern, kivalé6 minoségu
berendezések és szerelvények teszik teljessé, amelyek minden kivannival6t kielégitenek.
Hagyja, hogy magéaval ragadja ez a kivételes ingatlan! Orémmel adunk tovabbi
informéacidkat, vagy szerveziink személyes megtekintést.
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Részletes felszereltség

* Wohnen in absoluter Zentrumslage

* Fahrstuhl im Haus fiir barrierefreies Wohnen

* Hochwertige Einbaukiiche der Marke bulthaup

* Zeitloser italienischer Terazzoboden

* Elegantes Badezimmer mit Badewanne und Dusche
* Separates Kinder- bzw. Gastebad

* Gaste-WC

* Hauswirtschaftsraum

* Grol3zugiger Gartenbereich

* Zwei Terrassen

* Geraumige Garage mit angrenzendem Lagerraum
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Zentrum der Stadt Damme. Damme besticht durch seine
harmonische Verbindung von landlicher Idylle und einer gut strukturierten Infrastruktur,
die ein sicheres und familienfreundliches Lebensumfeld schafft. Hier finden Bewohner ein
Umfeld, das Geborgenheit und vielféaltige Mdglichkeiten fiir eine ausgewogene Work-Life-
Balance vereint.

Die fur das sogenannte Oldenburger Miinsterland charakteristischen Moore und alten
Baumbestande pragen auch hier das Landschaftsbild und laden zu intensiven Ausfliigen
in die unverwechselbare Natur ein — zu Fuf3, mit dem Fahrrad oder mit dem Segelboot
auf dem Dimmer See. Inmitten dieser Naturidylle ist die Stadt Damme wirtschaftlicher
und kultureller Mittelpunkt mit einer gut ausgebauten Infrastruktur. Gut ausgestattete
Kindergarten und Bildungseinrichtungen sind hier genauso vorhanden wie ein regional
renommiertes Krankenhaus.

Uber die Stadtgrenzen hinaus ist Damme auch fiir seinen traditionellen Carneval
bekannt, der auf eine Uber 400-jahrige Geschichte zurtckblickt und mit seinen Umzlgen
zu den groften in Norddeutschland zahlt. Abgerundet wird die Attraktivitdt Dammes
durch die angenehme Né&he zur Autobahn A1, wodurch bspw. die Stadte Osnabrick,
Oldenburg und Bremen schnell und einfach zu erreichen sind.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.7.2031.

Endenergieverbrauch betragt 114.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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