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Attekintés

25196059
ca. 168 m2
6.5

45

3

1956

1x Bedllo, 1 x Felszini
parkol6hely

245.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

K or szer usitett
Szilard

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

EAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com

www.von-p
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von

neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a sokoldalu, kétlakasos haz L angforden kdzponti részén taldlhato. Akar tagas otthon
csaladoknak, akar tobb generacio kényelmes lakhatasi megoldasa egy fedél alatt, akar a
sajat lakas és a bérbeadas kombinécidja, ez az ingatlan rengeteg rugalmas kialakitasi
lehetoséget kindl. Az eredetileg 1956 kor Ul vegyes funkcioju lako- és ker eskedelmi épliletként
épiilt, majd 1985 kor Ul egy kisebb bovitéssel bovitették, az ingatlan tovabbra islehetoséget
kinal részleges ker eskedelmi hasznositasra. Jelenleg az ingatlan két teljesen 6nallo
apartmanbdl all a féldszinten és az emeleten, mindketto megbizhatéan bérbe adva.

K ezelheto erofeszitéssel mindkét szint kombinalhato egy tagas csaladi hazza. Ezenkivil a
foldszint vonzo lehetoséget kinal egy kulonéllo, 6nallé apartman harmadik egységként
torténo létrehozasara —idedlis egyéni lakhatasi koncepcidkhoz vagy tovabbi bérbeadasi
bevétel generalasahoz. Mindkét apartman jol megter vezett elrendezéssel rendelkezik:
mindegyikben taldlhaté konyha, nappali, két-harom hél6szoba, valamint egy zuhanyzos és
természetesfénnyel ellatott flirdoszoba. A foldszinten a konyha kozvetlentil egy fedett
teraszra nyilik, mig a legfelso emeleten egy erkély tovébbi szabadtéri teret biztosit a
kikapcsol6dashoz. Az éplilethez részleges pince istartozik, amely értékestarolohelyet kinal.
A kilso allapot jol karbantartott ésfunkciondlis: egy gépkocsibedllo, egy tovabbi nyitott
parkolohely és egy fedett ker ékpartarol6 teszi teljessé a harmonikus 6sszhatast. Tovabbi
informacidkért vagy megtekintés egyeztetéséhez kérjiik, ne habozzon kapcsolatba Iépni
vellink. Varjuk, hogy szeméyesen is megmutathassuk Onnek ezt a sokoldall ingatlant!

M egjegyzés. A kozzététel idopontjaban még nem allt rendelkezésr e ener getikai tanusitvany,
azt hamar osan kdzzétesszik.
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Részletes felszer eltseg

* Attraktive Zentrumslage

* Teilweise unterkellert

* Zwei Einbauklchen

* Uber dachte Terrasse

* Balkon

* Carport

* Uberdachter Fahrradabstellplatz
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Minden a helyszinrol

Die angebotene | mmobilie befindet sich in attraktiver Zentrumslage von Langforden, einem
lebendigen Ortsteil der Stadt Vechta. Der Standort zeichnet sich durch eine ausgewogene
Mischung aus ruhigem Wohnumfeld und guter Infrastruktur aus.

Geradefur Familien bietet Langférden ideale Voraussetzungen: Kinder kénnen hier
unbeschwert aufwachsen, wahrend Eltern von der teils fuldlaufigen Nahe zu Kinder garten,
Grundschule, Einkaufsmdoglichkeiten und zahlreichen Freizeit- und Sportangeboten im Ort
profitieren. Weiterfiihrende Schulen sowie das breite Kultur- und Freizeitangebot der
benachbarten Stadt Vechta sind ebenfalls schnell erreichbar.

Auch fur Kapitalanleger bietet dieser Standort beste Voraussetzungen: Die Nahe zur
Universitats- und Kreisstadt Vechta, die gute Infrastruktur sowie die kontinuierlich hohe
Nachfrage nach Wohnraum machen diese Lage zu einer zukunftssicheren Adresse mit
attraktiven Vermietungsper spektiven.

Die optimale Anbindung an die B69 und den ¢ffentlichen Nahverkehr sorgt dafiir, dass nicht
nur Berufspendler schnell und flexibel unterwegs sind — ein zusatzlicher Pluspunkt fur jede
L ebensphase. Ebenso bietet der nahegelegene Bahnhof Vechta regelmafige Verbindungen
Richtung Osnabr tick sowie Bremen und tber die Autobahn Al sind umliegende Stadte wie
Osnabrick, Oldenburg oder Bremen zugleich bequem erreichbar.

Neben der hervorragenden Infrastruktur kommt hier auch die Freizeit nicht zu kurz.
Zahlreiche Spielplatze, Sportanlagen und griine Parksladen zu gemeinsamen Aktivitaten im
Freien ein. Gut ausgebaute Fahrradwege fihren durch diereizvolle Landschaft und bieten
perfekte Bedingungen fir Familienausflliige. In der Umgebung laden gemiitliche Cafés und
Restaurants zu genussvollen Pausen ein —ideal fiir kleine Erholungsmomenteim Alltag.

Kurz gesagt: Eine Lage, diedurch Lebensqualitat, Komfort und Wertbestandigkeit
Uber zeugt — ein echter Gewinn sowohl fir Eigennutzer alsauch Investoren.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

www.von-poll.com
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