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Attekintés

25196053 420.000 EUR

ca. 180 m2 Csaladi haz

6.5 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2002 Kaufpreises

1 x Felszini Karbantartott

parkol6hely, 1 x Szilard

Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
28.02.2033 112.86 kWh/m?2a
D
Gaz
2002
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Az ingatlan

‘VON POLL

IMMOBILIEN

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget f g E|5L~:r ¢LE|
berechnen und die passende B
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

VON POLL

IMMOBILI

EAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Quakenbrick csendes lakéovezetében talalhatéd ez a jol karbantartott és tdgas csaladi
haz — idealis azoknak a csaladoknak, akik értékelik a tAgas otthont. Korilbelll 180 m?2
lakéterlletével és korllbelll 615 m2-es telekkel az ingatlan boséges teret kinal a
kényelmes élethez és valtozatos kialakitasi lehetoségeket kinal. A vilagos és hivogatd
bejarat egy j0l megtervezett alaprajzba vezet, amely hatékonyan 6tvozi a funkcionalitast
és a lakhatasi minoséget. A foldszinten egy tagas nappali fogadja, amely szamos
lehetoséget kinal a hangulatos életvitelhez és a csaladi 6sszejovetelekhez. A j6l felszerelt
konyhat egy vilagos télikert boviti, amely stilusosan kiegésziti az étkezot, és nagy
ablakaival szép kilatast nyujt a kertre. Innen kdzvetlenil a teraszra is ki lehet jutni. A
konyha mellett talalhaté egy praktikus haztartasi helyiség, amely a garazsba is bejutast
biztosit, igy a mindennapi feladatok elvégzéséhez rovid tavolsagra van lehetoség. A
foldszintet egy természetes fénnyel megvilagitott flrdoszoba, egy halészoba és egy
kilonallé iroda teszi teljessé. Az emeleten tovabbi négy halészoba és két fiirdoszoba
talalhat6. Kulonosen figyelemre mélté a fo halészobahoz kapcsol6do sajat flirdoszoba,
amely tovabbi kényelmet biztosit. Egy bikkfa I[épcso vezet a bovitheto padlasra, amely
tovabbi lehetoségeket kinal tovabbi laké- vagy dolgozosarok kialakitasara. A futést
padlofutés és hagyomanyos radiatorok kombinacioja biztositja. A részben elektromos
redonydk tovabb fokozzak a kényelmet. A kiltéri tertilethez egy boséges napsutéses kert
tartozik, amely privat szférat és tervezési rugalmassagot biztosit. Egy kis Uveghaz teszi
teljessé az ingatlant — idedlis kisebb kertészeti projektekhez vagy sajat
zoldségtermesztéshez. Az emeleten taldlhatod erkély teszi teljessé a kinalatot, és tovabbi
lehetoségeket kinal a szabadtéri kikapcsoldédasra. Felkeltettiik az érdeklodését? Akkor
varjuk jelentkezését! Megjegyzés: Néhany bemutatott kép mesterséges intelligencia altal
generalt batorokat tartalmaz, és kizarolag a térbeli hatas jobb szemléltetésére szolgalnak.
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Részletes felszereltség

* Ruhige Wohnsiedlung

* Einbaukliche

* Wintergarten

* Teilweise elektrische Jalousien
* FuBbodenheizung in ausgewahlten Raumen
* Gaste-WC

* Bad-en-Suite

* Terrasse

* Balkon

* Ausbaubares Dachgeschoss

* Einzelgarage

* Schon eingewachsener Garten
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage der zum Kreis Osnabriick zéhlenden Stadt
Quakenbriick, die Verwaltungssitz der Samtgemeinde Artland ist und mit seinen
ca.14.000 Einwohnern den wirtschaftlichen und kulturellen Mittelpunkt zwischen dem
Oldenburger Munsterland und dem Osnabriicker Nordland darstellt. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine abwechslungsreiche Landschaft aus Mooren, Feldern und alten
Baumbestanden aus — ideal fir Radtouren, Wanderungen oder Reitausfliige.

Quakenbriick verfugt tiber eine hervorragende Infrastruktur: ein regionales Krankenhaus,
vielfaltige Bildungsangebote, darunter das renommierte Artland-Gymnasium, sowie ein
breites Angebot an Einkaufsmdglichkeiten und kulturellen Einrichtungen. Familien
profitieren von einem sicheren Umfeld, einer stabilen Bevoélkerungsstruktur und
zahlreichen Freizeitmdglichkeiten. Sportbegeisterte finden Aktivitaten von Tennis und
Angeln bis hin zum Segelfliegen.

Trotz der ruhigen Lage ist die Stadt verkehrsgiinstig angebunden: Uber die
NordWestBahn sowie die nahegelegene Autobahn Al sind Osnabrick, Oldenburg und
Bremen schnell erreichbar. Dies er6ffnet vielfaltige berufliche, kulturelle und
Freizeitmoglichkeiten und macht Quakenbrick besonders attraktiv fir Menschen, die
Ruhe und Natur schatzen, aber die Vorteile der N&he zu grol3eren Stadten nutzen
mdchten.

Quakenbriick bietet somit eine ideale Balance zwischen naturnahem Wohnen, aktiver
Freizeitgestaltung, guter Infrastruktur und familienfreundlicher Atmosphére — perfekt fur
alle, die Lebensqualitat, Sicherheit und Gemeinschaft in einem ausgewogenen Umfeld
suchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.2.2033.

Endenergiebedarf betragt 112.86 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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