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Historisches Einfamilienhaus mit grof3em Garten:
| hre Sanierungs-Chance
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Attekintés

25196056 98.000 EUR

ca. 199 m2 Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1789 2010

Vendég WC, Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

VON POLL

IMMOBILIEN
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—— ] i ¥ Finden Sie
‘ ¥ Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von

neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

www.von- m
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Az ingatlan

’ VON POLL

FAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Az elso benyomas

Dieses char mante Einfamilienhaus mit einer Wohnfl&che von ca. 199 m? befindet sich auf
einem grof3zigigen Grundstiick von ca 1.293 m2 und bietet vielfaltige M 6glichkeiten zur
individuellen Gestaltung. Der Ursprung der Immabiliereicht bisins Jahr 1786 zur tick. Als
denkmalgeschitztes Gebaude verbindet das Haus historischen Charakter mit dem Potenzial,
ein einzigartiges Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu schaffen.

Die Immobilie verfiigt tber eine groRRziigige Diele und bis zu vier Zimmer. Ein Badezimmer
sowie ein Gaste-WC sind ebenfalls vorhanden. Sichtbare Fachwerkelemente und
traditionelle Baustrukturen verleihen dem Haus eine besondere Atmosphér e und

unter streichen den historischen Charakter der Immobilie.

Das Haus befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand. Teilweise wurden bereits
Modernisierungs- und Renovier ungsar beiten begonnen, gleichzeitig besteht weiterer
Sanierungsbedarf in verschiedenen Bereichen der Immobilie. Dadur ch bietet sich
insbesonder e fiir handwerklich versierte Kaufer die M oglichkeit, die historische
Bausubstanz mit moder nen Wohnideen zu ver binden und das Haus Schritt flir Schritt nach
den eigenen Vorstellungen weiter zuentwickeln.

Fur die Warmever sorgung steht eine Gas-Zentralheizung zur Verfigung. Die Beheizung
erfolgt teilweise Uber FulRbodenheizung sowie tiber Heizkorper. Im Dielenbereich ist zudem
ein Kamin vorhanden, der sich fur die Nachr tistung eines Ofens mit Wassertasche eignet;
diehierfur erforderlichen Leitungen sind bereitsverlegt. Einige Teille der Wohnflache
befinden sich im Rohbauzustand, eine Heizver sorgungist in diesen Ber eichen teilweise noch
nicht vorhanden. Zudem besteht die M dglichkeit eines Anschlusses an das Fer nwar menetz.

Auch das grofR3ziigige Grundsttick er 6ffnet zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten —ob
Gartenprojekte, Freizeitflachen, Hobbybereiche oder ruhige Riickzugsorteim Grnen.

Die Kombination aus denkmalgeschiitzter Architektur, historischem Charme und
individuellem Entwicklungspotenzial macht diese Immobilie besonder sinteressant fur
Liebhaber historischer Gebaude und Kaufer mit Sinn fir Gestaltung und Sanierung.

Verschaffen Sie sich einen personlichen Eindruck von den M 6glichkeiten, die dieses Haus
bietet. FUr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen

wir Ihnen gerne zur Verflgung.

Hinweis: Da das Gebaude unter Denkmalschutz steht, ist gemald § 79 Abs. 4 der




Gebaudeener giegesetzgebung (GEG) kein Energieausweis erforderlich.
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Részletes felszer eltseg

* Denkmalschutz

* Sichtbar e Fachwerkelemente

* FuBbodenheizung

* Kamin

* Grol3zugiges Grundstiick

* Erbpacht, ca. 970€/Jahr, ca. 48 Jahr e Restlaufzeit
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Minden a helyszinrol

Westlich der Stadt Quakenbriick und am nérdlichen Rand des Osnabriicker Landes
gelegen, befindet sich die Gemeinde M enslage malerisch im Her zen desfir seine historischen
Bauer nschaften bekannten Artlandes. Mit ihrer Uber schaubaren Einwohner zahl bietet
Menslage ein besondersruhiges und sicheres L ebensumfeld - ideal fir Familien, die dem
hektischen Alltag entfliehen mdchten.

Die Gemeinde Uiber zeugt durch ihre harmonische Verbindung aus landlicher Weite und
lebendiger Gemeinschaft. Die durch das Gemeindegebiet verlaufende Hase pragt das

L andschaftsbild und bietet eineidyllische Kulisse fiir erholsame Spazier gange oder
Flusswanderungen. Fiir aktive Freizeitgestalter bietet die Region zudem ideale Bedingungen
fur Kanutouren auf der Hase, die bequem von nahegelegenen Einstiegstellen in der
unmittelbaren Umgebung aus gestartet werden kdnnen. Gut ausgebaute Rad- und
Wanderwege sowie vielfaltige lokale Ver einsspor tangebote, Spielplatze und eine Sporthalle
erganzen das familienfreundliche Angebot.

Auch infrastrukturell ist Menslage verlasslich aufgestellt: Eine Grundschule sowie eine
Kindertagesstétte befinden sich direkt im Ort und sind bequem erreichbar. Die medizinische
Grundversorgung wird durch eine Allgemeinar ztpraxisund eine Apotheke direkt in
Menslage sicher gestellt. Eine Tankstelleim Ort deckt den schnellen Bedarf ab, wahrend
umfassende Einkaufsmaoglichkeiten, weiter fihrende Schulen und Fachéarzteim nur wenige
Autominuten entfernten Quakenbrick zur Verfligung stehen.

Trotz der idyllischen Lage verfiigt Menslage tiber eine gute Verkehrsanbindung. Uber das
BundesstralRennetz sowie die nahegelegene Autobahn Al bestehen komfortable
Verbindungen in die Stadte Osnabrtick, Oldenburg und Bremen. Zudem bietet die
NordWestBahn ab dem Bahnhof Quakenbrlck eine attraktive Anbindung an den regionalen
Schienenverkehr.

Wer naturnah leben und dennoch flexibel bleiben mdchte, findet in M enslage den passenden
L ebensmittelpunkt: gepréagt von Gemeinschaft, Ruhe und guter Anbindung an die Stadte
der Region.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

www.von-poll.com
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