VON POLL

Rehden

Egy otthon kilénleges bajjal és sokoldalu terrel.

VP azonositd: 25196045
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VETELAR: 349.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 164 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 770 m2
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Attekintés

25196045
ca. 164 m2
4

3

3

1980

1 x Garazs

349.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Korszerusitett
Szilard

ca. 92 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
16.10.2035 155.80 kWh/mz2a
E
Gaz
1980
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Az ingatlan

VON POLL

IMMOBILIEN

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

berechnen

Finanzierung

Jetzt personliches Kaufbudget > | [E] g ]

5

b

berechnen und die passende | = —%‘*‘,

Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan
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FAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Rehden csendes és jol karbantartott lakddvezetében talalhat6 ez a b4jos csaladi haz,
amelyet 1980 korul épitettek egy szépen parkositott telken. Az ingatlan harom szinten
atgondolt alaprajzot kinal, és szamos olyan funkcioval biiszkélkedhet, amelyek
kényelmes lakhatast és rugalmas munkavégzést biztositanak. A foldszinten tagas nappali
és étkezo talalhaté stilusos kandalléval. Egy elegans Uvegajtd diszkréten elvalasztja a
tereket, és kiemeli a magas szinvonall hangulatot. A nagy, részben padlétol a
mennyezetig éro ablakok vilagos és baratsagos légkort teremtenek, és kdzvetlen
hozzéaférést biztositanak két napos teraszhoz — idedlis a szabadtéri pihenéshez. A
nappali mellett talalhaté egy kilénallé6 konyha modern beépitett szekrényekkel. Ezen a
szinten talalhaté még egy vendég WC, egy zuhanyz6s flirdoszoba és egy rugalmasan
alakithatd szoba, amely tokéletesen alkalmas irodaként vagy vendégszobaként. Az
otthon fénypontja a tagas galéria a legfelso emeleten, nagy ablakfronttal és kdzvetlen
erkélykapcsolattal. Ez a vilagos szoba szamos felhasznalasi lehetoséget kinal — akar
kiegészito lakétérként, studidoként vagy privat pihenohelyként is hasznélhaté. Tovabba
ezen a szinten taldlhatd egy masik halészoba egy hozzé tartozé gardrobszobaval,
valamint két modernizalt flirdoszoba — az egyik zuhanyzéval és dupla mosdoéval, a masik
kényelmes firdokaddal. Az ingatlanhoz egy teljes pince is tartozik, amely szamos
felhasznalasi lehetoséget kinal: A haztartasi és mosokonyha mellett tovabbi két szoba
talalhat, amelyeket jelenleg vendégszobaként hasznalnak. Ezek hobbiszobanak vagy
privat pihenonek egyarant alkalmasak lennének. Kilénleges bonusz: Az ingatlanon egy
kulonallé bungalé is talalhaté, amelyet legutdbb fogorvosi rendeloként hasznaltak.
Mindkét egység — a foépulet és a rendeloépulet — kilon-kiilén is megvasarolhato, de
egyltt is megvasarolhatok. Idedlis azok szamara, akik harmonikusan szeretnék
Osszeegyeztetni az életet és a munkat. Felkeltettik az érdeklodését? Akkor varjuk
jelentkezését! Megjegyzés: Az ingatlan hivatalos felosztdsa még fliggoben van; a jelenleg
megadott telekméret ezért elozetes becslésen alapul, és a felosztasi folyamat soran
valtozhat. Felhivjuk figyelmét, hogy a foépilet jelenleg nem rendelkezik sajat futési
rendszerrel. A hoellatast jelenleg a szomszédos bungalé kdzponti futési rendszere
biztositja, amely mindkét egységet egyiittesen latja el hovel.
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Részletes felszereltség

* Ruhige Wohnsiedlungslage

* Durchdachtes Raumkonzept auf drei Ebenen
* Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit Kamin
* Separate Kiiche mit moderner Einbaukiiche
* Vollstandig unterkellert

* Waschkeller und Hauswirtschaftsraum

* Kaminofen

* Balkon

* Zwei sonnige Terrassen

* Garage mit kleinem Werkbereich

* Schon angelegter Garten

* Teich mit Koi-Besatz
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in der Samtgemeinde Rehden, im niedersachsischen
Landkreis Diepholz. Rehden selbst ist ein landlich gepragter Ort und Gberzeugt durch
seine ruhige, naturnahe Lage bei gleichzeitig guter Verkehrsanbindung: Der Bahnhof in
Diepholz, wie auch die Autobahn Al (letztere in ca. 20 min. erreichbar) ermoglichen
schnelle Verbindungen nach Bremen und Osnabriick.

Rehden ist besonders attraktiv flir Familien: Die Kombination aus landlicher Idylle,
verlasslicher Infrastruktur und hoher Lebensqualitat bietet ein ideales Wohnumfeld. Die
stabile Bevolkerungentwicklung sowie die wirtschaftliche Stabilitat sorgen fur eine
hochwertige Wohnqualitat und ein zukunftsorientiertes Umfeld.

Kindergarten, Grund- und Oberschule befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind in
wenigen Gehminuten erreichbar. Auch das Gesundheitsangebot ist hervorragend:
Arztpraxen, Apotheke und Zahnarzt liegen nur rund finf Minuten entfernt.
Einkaufsmoglichkeiten wie Aldi und EDEKA sind ebenfalls fu3laufig zu erreichen. Zudem
sorgen nahegelegene Bushaltestellen flr eine gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr und an die nahegelegene Kreisstadt Diepholz mit urbanen Angeboten.

Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, Sportanlagen, Spielplatze und ein Jugendzentrum
fordern das soziale Miteinander und machen Rehden zu einem lebendigen,
familienfreundlichen Wohnort. Ebenso befinden sich der nahegelegene Dimmersee mit
einem grof3en Segel- und Surf-Angebot sowie das fiir Kranichbeobachtungen und
Wandermdglichkeiten beliebte Rehdener Geestmoor in gut erreichbarer Néhe. Die
vertrauensvolle Gemeinschaft und das vielféaltige Angebot vor Ort schaffen ein Umfeld, in
dem sich sowohl Kinder als auch Erwachsene rundum wohlfiihlen kénnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 16.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 155.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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