Quakenbrick / Hengelage

Teljesen felujitott csaladi haz - a belsoépitéeszet
tovabbra is testreszabhato

VP azonosité: 25196013
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VETELAR: 389.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 154 m2 « SZOBAK: 3.5 « FOLDTERULET: 798 m?
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25196013

ca. 154 m?
Nyeregteto
3.5

15

1

2025

1 x Beallo, 1 x
Garazs

Attekintés

389.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Részleges Felujitott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés
Hoszivattyl
Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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‘VON POLL

IMMOBILIEN

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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s
Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget x | EerauE |
berechnen und die passende : T i
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

EAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a 2025-ben teljesen feldjitott csaladi haz modern és kivalé minoségu jellemzokkel
bliszkélkedhet, beleértve az energiatakarékos kivitelezést is. Kedvezo és kivételesen
csendes elhelyezkedésének készonhetoen az ingatlan idealis parok vagy kis csaladok
szamara. Az eredetileg 1964 koril épult haz atfogo felljitason esett at, hogy megfeleljen
a modern szabvanyoknak, és vilagos, baratsagos légkort kinal. A korulbelll 154 m2-es
lakotér kényelmes lakhatast biztosit. Az elrendezés magaban foglal egy nappalit és
étkezot, egy nagy halészobat gardrobszobaval, egy firdoszobat, egy vendég WC-t és
egy dolgozoszobat. A nagyvonalu alaprajz lehetové teszi egy plusz szoba
hozzdadasanak lehetoségét a nappaliban és az étkezoben — tokéletes gyerekszobaként.
A nappalihoz télikert csatlakozik, amely kényelmes kertkapcsolatot biztosit. Az ingatlan
tovabbi jellemzoje a padléfutés, amely a hoszivattylval egyiitt hatékony futési megoldast
kinal. A haz részleges pincével rendelkezik, két szobaval, amelyek boséges tarolohelyet
biztositanak. Tagas garazs és gépkocsibeallo all rendelkezésre a jarmuvek szamara. A
korilbelll 798 m2-es ingatlan tagas kertjével szamos lehetoséget kinal az idilli, érett
kultéri terllet élvezetére. Felkeltettik az érdeklodését? Akkor varjuk jelentkezését!
Megjegyzés: A kiadvany megjelenésekor még nem allt rendelkezésre energetikai
tanusitvany, azt legkésobb a teljes felljitas befejezése utan biztositjuk.
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Részletes felszereltség

* Ruhige Wohnlage

* Kernsaniert im KfW 40 EE Standard

* FulBbodenheizung

* Innenausstattung noch wéhlbar und bereits im Preis inbegriffen (z. B. Ful3Bbdden, Bad-
Ausstattung)

* Warmepumpe

* PV - Anlage mit Speicher

* Neue Einbaukiiche (Design noch wahlbar; im Kaufpreis enthalten)
* Wintergarten

* Garage

* Carport

* Teilunterkellert mit 2 Kellerrdumen

* Hinweis: Das Exposé enthalt zum Teil KI-generierte Bilder.




VP azonositd: 25196013 - 49610 Quakenbriick / Hengelage

Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage der zum Kreis Osnabriick zéhlenden Stadt
Quakenbriick, die Verwaltungssitz der Samtgemeinde Artland ist und mit seinen tber
13.000 Einwohnern den wirtschaftlichen und kulturellen Mittelpunkt zwischen dem
Oldenburger Minsterland und dem Osnabriicker Nordland darstellt. Der als "Briicke Gber
das bebende Sumpfland" Ubersetzte Stadtname beschreibt das durch Moore, weite
Felder und alte Baumbestande gepragte Umland, das zu ausgiebigen Radtouren, langen
Wanderungen und idyllischen Reitausfliigen einladt. Inmitten dieser Landschaft
ermoglicht Quakenbriick ein zugleich naturnahes und stadtisches Wohnen, mit allen
Vorziugen einer gut ausgebauten Infrastruktur. Hierzu zahlt auch ein breites
Sportangebot, das von den klassischen Sportarten wie Tennis bis hin zu ausgefallenen
Betatigungen wie Angeln oder Segelfliegen reicht. Wer dennoch nicht auf ein gewisses
Grolstadtflair verzichten mochte, ist dank der NordWestBahn und der unweit gelegenen
Autobahn Al auch schnell in Osnabrick, Oldenburg oder Bremen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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