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Lohne (Oldenburg)

Kivald és stabil hosszu tavd hozamok

VP azonositd: 24196051

VON POLL

VETELAR: 0 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 173 m2 « FOLDTERULET: 967 m?2
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Attekintés

24196051 Erdeklodésre

ca. 173 m2 Kauferprovision
betragt 5,95% (inkl.

1981 _ MwsSt.) des

9 x Felszini beurkundeten

park}oléhely, 1x Kaufpreises

Garazs 2023

Korszerusitett
Szilard

ca. 187 mz

ca. 360 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

VON POLL
IMMOBILIEN

“ ¥ Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

www.von-
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Az ingatlan
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilie
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Finanzierung R o
gelost. G
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Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a lako- és kereskedelmi éplilet, amelyet 1981-ben teljes koruen feldjitottak, rendkiviil
vonzo befektetési lehetoséget kinal Lohne kdzponti részén. Az ingatlan két apartmanbal
all, amelyek lakoterilete korilbelll 85, illetve 88 négyzetméter. A kisebb apartman utolso
atfogé modernizaciéjan 2023-ban esett at. Mindkét apartman tagas, ideadlis elrendezésu,
és jelenleg teljes mértékben kiadé. A foldszinten egy régéta fennallo, érvényes
engedéllyel rendelkezo jatékterem talalhatd, amely nagyon vonzé bérleti bevételt general.
A 2016-0s atfogo feltjitasnak kdszénhetoen, amely magaban foglalta mind a muszaki,
mind az energiahatékonysagi fejlesztéseket, mind a belsoépitészetet, a jatékterem
modern és vonzé hangulattal, valamint jol karbantartott megjelenéssel biiszkélkedhet. A
korilbelll 967 négyzetméteres ingatlanhoz garazs és szamos parkolohely is tartozik az
udvarban, igy boséges parkolasi lehetoséget biztositva mind a lakdk, mind a latogatok
szamara. A lakasok kivalo bérbeadasi potencidlja és a jatékterem stratégiai
elhelyezkedése a foldszinten teszi ezt a vegyes funkcioju éplletet stabil befektetési
lehetoséggé. Kérésre szivesen adunk tovabbi informacidkat és részletes
ingatlanismertetot. Felhivjuk figyelmét, hogy a publikacio idopontjaban még nem allt
rendelkezésre energetikai tanusitvany.
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Részletes felszereltség

* Zentrale Lage

* Sehr gut vermietet, knapp 45.000 Euro Mieteinnahmen pro Jahr

* Spielothek im Erdgeschoss mit glltiger Konzession

* Zwei gut geschnittene Wohnungen im Dachgeschoss

* Spielothek in 2016 saniert (Bellftung, Dammung, Elektrik, Innenausbau, WC-Anlagen)
* Dachgeschosswohnung (links) in 2023 umfassend modernisiert

* Erneuerte Gas-Heizung fir Wohneinheiten (Brennwerttherme, ca. 2016)

* Hochwertige Split-Warmepumpe fiir Spielothek (Heiz- und Kuhlfunktion)

* Garage und zahlreiche Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie befindet sich in zentraler Lage der Stadt Lohne. Lohne ist mit gut 29.000
Einwohnern die zweitgroRte Stadt des Landkreises Vechta und zéahlt zu den altesten
Industriestandorten des Oldenburger Minsterlandes. Als sogenannte "Stadt der
Spezialindustrien™ ist Lohne Sitz namhafter Unternehmen, beispielsweise aus dem
Bereich der Blech- oder Kunststoffverarbeitung. Uber die Jahre hat sich Lohne jedoch
dank zahlreicher schén gelegener Wohngebiete mit teils historisch gepragten Bauten
auch zu einem attraktiven Wohnort entwickelt, der ein zugleich stadt- und naturnahes
Wohnen ermdglicht. Zudem ist Lohne, genauso wie der Landkreis Vechta insgesamt, fur
seine starke Familienorientierung und eine bestens darauf ausgerichtete Infrastruktur
bekannt. Abgerundet wird die Attraktivitat Lohnes durch eine optimale
Verkehrsanbindung. Mit dem Zug oder Uber die sogenannte Hansalinie der Al sind
beispielsweise die Stadte Osnabrick, Oldenburg oder Bremen schnell und einfach zu
erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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