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Modernizalt régi epulet hangulata: Tagas, 3,5
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Attekintés

BP281 295.000 EUR

ca. 68 m?2 Emelet

3 Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1914 2025

Korszerusitett
Szilard

Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 87.53 kWh/m2a
Kdnnyu foldgaz
14.10.2035 C
Gaz

2017
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy olyan lakétérben, amely a modern kényelmet egy gondosan felujitott, régi
épllet varazsaval 6tvozi. Ez az eredetileg 1914-ben épult lakas atfogé modernizacion
esett at, és most modern és jol karbantartott moédon kinalja magat. Korulbelll 68
négyzetméteres lakoterével boséges teret kinél a kiilldnb6zo életstilusokhoz. A lakas
0sszesen négy szobaval rendelkezik, koztlik harom haldszobaval, amelyek rugalmasan
hasznalhatok — akar csendes pihenohelyként, dolgoz6szobaként vagy gyerekszobaként.
A kdzponti nappali a lakas szivét alkotja, és pihenésre és tarsasagi életre csabit. Az
0sszes szoba jOl megtervezett elrendezése biztositja a tér hatékony kihasznalasat és a
harmonikus lakokornyezetet. A firdoszobat 2025-ben teljesen feldjitottak a modernizacio
részeként. Modern hangulatra szamithat a kival6 minoségu szaniterarukkal, vonzo
csempékkel és modern szerelvényekkel. A lakas belsoépitészete megfelel a funkcionalis
€s modern szabvanyoknak. A firdoszoba mellett az 6sszes lakéteret is felujitottak,
biztositva, hogy minden padlo, fal és elektromos rendszer naprakész legyen. Az évek
soran folyamatosan térténtek energiahatékonysagi fejlesztések: Az ablakokat utoljara
2021-ben cserélték, majd a modernizacio részeként 2025-ben részben Ujra cserélték. A
teto 2009-bol szarmazik, és jo allapotban van. Az egyedi padléfutést 2017-ben szerelték
be, amely hatékony hoeloszlast biztosit minden helyiségben. A berendezési targyak és
szerelvények masszivnak és praktikusnak mondhatdk, mindent biztositva, ami a
kényelmes élethez sziikséges. A lakas egy jol karbantartott tarsashazban talalhaté. A
helyszin a varosi hangulat és a kivalo infrastruktira sikeres keverékét kinalja. Bevasarlasi
lehetoségek, iskolak, 6vodak és tomegkozlekedés is kdnnyen elérheto. Ez vonzéva teszi
az ingatlant mind a parok, mind a csaladok szamara, akik a kdozponti elhelyezkedést
részesitik elonyben, mikdzben egy modernizalt, régimédi lakas elonyeit is élvezik.
Jelenleg a lakés butorozatlan, igy sajat izlése szerint alakithatja ki. A meglévo elrendezés
boséges teret biztosit, és széleskoru berendezési lehetoségeket kinal. Gyozodjon meg
sajat szemével az ingatlan elonyeirol, és engedje meg, hogy egy személyes megtekintés
soran megmutassuk az dsszes részletet. Varjuk, hogy bemutathassuk Onnek ezt az
ajanlatot, és 6rommel valaszolunk tovabbi kérdéseire.
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Részletes felszereltség

Sanierungen:

Fenster 2021/2025

Dach 2009

Heizung 2017

Innenausbau inkl. Bad 2025
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Minden a helyszinrol

Stuttgart gilt als eine der lebenswertesten Stadte Deutschlands und besticht durch seine
herausragende Infrastruktur, eine stabile Wirtschaft sowie ein vielfaltiges kulturelles
Angebot. Die Stadt verbindet urbanen Komfort mit naturnahen Erholungsmaglichkeiten
und bietet Familien ein sicheres und forderliches Umfeld. Mit einer internationalen
Bevolkerung und einem starken Fokus auf Bildung, Gesundheit und Mobilitat prasentiert
sich Stuttgart als idealer Standort fur ein harmonisches Familienleben. Die wirtschaftliche
Starke, insbesondere im Bereich der Automobilindustrie und Forschung, sorgt fiir
nachhaltige Wertsteigerungen auf dem Immobilienmarkt und schafft eine zukunftssichere
Perspektive.

Im Stadtteil Zuffenhausen, der durch seine gelungene Mischung aus Wohn- und
Industrieflachen gepragt ist, finden Familien ein besonders ausgewogenes
Lebensumfeld. Die Nahe zu namhaften Arbeitgebern wie Porsche garantiert nicht nur
wirtschaftliche Stabilitdt, sondern auch eine lebendige Nachbarschaft mit vielféaltigen
Freizeitmoglichkeiten. Zuffenhausen tberzeugt durch seine ruhigen Wohnstral3en,
zahlreiche Griinflachen und eine freundliche Gemeinschatt, die gerade fur Familien ein
Gefuihl von Geborgenheit und Zusammenhalt schafft.

Die Umgebung bietet eine exzellente Auswahl an Bildungseinrichtungen, die ful3laufig
erreichbar sind: Von der Albert-Schweitzer-Schule tiber mehrere Kindergarten bis hin zu
weiterfihrenden Schulen — alles ist in nur wenigen Minuten bequem zu erreichen. Die
Nahe zu verschiedenen Apotheken, Arzten und einem gastroenterologischen Zentrum
gewabhrleistet eine umfassende medizinische Versorgung. Fur aktive Familien stehen
zahlreiche Sport- und Spielplatze sowie Parks wie die Max-Horkheimer-Anlage zur
Verfligung, die zum gemeinsamen Verweilen und Bewegen im Freien einladen.
Kulinarisch bereichert wird das Viertel durch eine Vielzahl an charmanten Cafés,
Restaurants und Bars, die zum GenieRen und Verweilen einladen. Die hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren Buslinien sowie den S-Bahn-
Stationen SalzwiesenstralRe und Stuttgart-Zuffenhausen, die jeweils in etwa fiinf bis
sechs Minuten zu Ful3 erreichbar sind, ermdglicht eine stressfreie Mobilitat fir die ganze
Familie.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, kinderfreundliche und gut vernetzte Umgebung
legen, bietet Stuttgart-Zuffenhausen eine ideale Kombination aus urbanem Komfort,
naturnahem Wohnen und einer starken Gemeinschaft — ein Ort, an dem Kinder
unbeschwert aufwachsen und Eltern eine ausgewogene Work-Life-Balance geniel3en




kdénnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 87.53 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 - 24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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