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Tagas kertszint latvanyos panoramaval

VP azonosit6: 25081034

VETELAR: 847.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 190 m2 « SZOBAK: 6
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Attekintés

25081034
ca. 190 m2
6

4

2

1901

1 x Felszini
parkol6hely, 25000
EUR (Eladd)

847.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Karbantartott
Szilard

ca. 30 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kdzos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Egy oOtlakasos épllet kertszintjén talalhaté kivételes lakas egy ingatlanfelosztas részeként
eladd. A lakas egy szinten kortlbelil 190 négyzetméteres lakotérrel rendelkezik, és
kilénb6zo elrendezési lehetoségeket kindl. Az emeletet az 1960-as évek végeén egy
bovités részeként alakitottak ki, majd 2010-ben teljesen felljitottak és atalakitottak.
Ennek készonhetoen az alapveto berendezések, mint példaul az elektromos és
vizvezeték-rendszerek, megfelelnek a modern szabvanyoknak. Jelenleg egy nagyon
tagas haloszoba talalhato egy tagas flirdoszobaval és egy gardrébszobaval. Mind a
furdoszobaban, mind a halészobaban nagy ablakok talalhatok, kozvetlen hozzaféréssel a
teraszhoz, illetve a kerthez. Ezenkivil az épiilet elején tovabbi négy szoba talalhato,
valamint egy 6sszekdto szoba, amely igény szerint levalaszthatd. Egy szinte ()
vendégfurdoszoba is rendelkezésre all. Az ingatlan egy domboldalon talalhato,
akadalytalan kilatassal Stuttgart belvarosara. A kiltéri terilet, beleértve a kertet és a
teraszokat, abszolut lenyug6zo. Az érett kert, a belltetett fakkal és a teraszszintekkel,
korilbelll 450 négyzetméteres, és csodalatos panoramat kinal a var térre. Ritka luxus
ebben a kézponti helyen. Délnyugati fekvésének kdszonhetoen minden este élvezheti a
naplementét a szemkdzti domboldalon. A jelenlegi elrendezés nem tartalmaz konyhéat.
Ezért a feltjitasok tébbletkoltségeit, valamint az épulet javitasanak kozos koltségeit is
figyelembe kell venni. A lakasnak két bejarata van. Az ellilso rész rugalmas
helyiségelrendezést kinal, lehetové téve a személyre szabott élettér kialakitasat. Minden
tulajdonsagaval és mindenekelott kival6 elhelyezkedésével ez az ingatlan valéban
kivételes. A szomszédos haztartasi helyiségekbol kdzvetlenil megkozelitheto egy
gyonyoru, tagas boltozatos pince, amely kizarélag ehhez a lakashoz foglalhatd. Orommel
adunk tovabbi részleteket, és meghivjuk Ont, hogy elso kézbol tapasztalja meg ennek a
rendkivili ingatlannak az egyedi jellegét.
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Minden a helyszinrol

Die Villa befindet sich in bester Innenstadtlage. Damit verbunden sind alle Vorzlige des
Stadtlebens und die Infrastruktur lasst nichts zu Winschen dbrig. Fu3laufig gelangen Sie
zur KonigstralRe sowie zum Schlossplatz. In ndchster Nahe befinden sich Haltestellen
offentlicher Verkehrsmittel, (Schnell-) Restaurants, Bildungseinrichtungen und
verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf. Nur einen Steinwurf
entfernt befindet sich die Staatsgalerie sowie die Landesbibliothek.

Mit dem PKW gelangen Sie in wenigen Minuten zur B14 oder B27, was sicherlich fir
Pendler interessant ist.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 -24 837490
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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