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Attekintés

VQ707 1.100.000 EUR
ca. 202 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
10 beurkundeten
7 Kaufpreises
3 2025
1948 .
Gars Korszerusitett
1 x Garazs Szilard
ca. 68 m?

Terasz, Kert / koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai

11.06.2035 tanusitvany
66.88 kWh/m2a
B

Hoszivattyl
1937
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Az ingatlan

SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Eladé egy bajos, 1948-ban épllt haromlakasos haz, amelyet folyamatosan felUjitottak,
hogy modern lakhatasi kényelmet biztositsanak. A haz Stuttgart egy csendes részén, a
Stammheim kerUletben taldlhat6. Az ingatlan harom kulonallé apartmanbdl és egy tagas
kertbol all téval, terasszal és kerti fészerrel, valamint egyetlen, utcara nézo garazzsal. A
harom meglévo apartman a kovetkezoképpen oszlik meg: Foldszint (kb. 74 m2
lakotertlet): Ez a lakas 3,5 szobés, és az alagsorbdl a teraszra és a toval és kerti
fészerrel rendelkezo kertrészbe jutunk. Elso emelet (kb. 72 m2 lakéteriilet): Az elso
emeleten talalhato egy masik 3,5 szobas apartman, majdnem azonos elrendezéssel,
erkéllyel, amely szintén a kertre néz. Tetotér (kb. 56 m2 lakéteriilet): A tetotér 3 szobdés,
és jelenleg egy csalad lakik benne, az elso emeleti lakassal egytt. Alagsor/Kertszint (kb.
68 m2 hasznos teriilet): A pinceszint szamos tarol6helyiség és egy boltozatos pince
mellett a kertbe is kijaratot biztosit. A hazat az évek soran folyamatosan modernizaltak,
igy kivald energiahatékonysaggal és modern jellemzokkel buszkélkedhet. A fejlesztések
részletes listajat a "Jellemzok leirasa" cimszo alatt talalja. Osszegzés: Ez a
haromlakasos haz szamos felhasznélasi lehetoséget kinal rugalmas alaprajzanak és
atfogo felljitasainak kdszénhetoen — akar tdbbgeneracioés otthonként, befektetési
ingatlanként, akar sajat lakotérként. A jol karbantartott, zoldovezeti ingatlan, tagas kerttel
és modern felszereltséggel kombinalva idedlis otthon csaladok szamara, vagy
jovedelmezo befektetés befektetok szamara.
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Részletes felszereltség

Ausstattung:

- Warmepumpe

- FuBbodenheizung

- Energieeffizienzklasse "B"

- Einzelgarage

- Datenverkabelung mit Zentrale im Kellergeschoss

- Noch nicht aufgeteilt nach WEG

Sanierungs- und Renovierungshistorie:

1993: Neue Fenster im gesamten Haus

2004: Sanierung des Badezimmers im Dachgeschoss, Fenster im Obergeschoss und
Dachgeschoss erneuert, Installation von Solarthermie zur Warmwasseraufbereitung
2006: Erneuerung der Dachflachenfenster im Dachgeschoss und Fenster im
Erdgeschoss

2010: Neue Haustur mit Kamerafunktion, Auf3enanstrich, Gartenneugestaltung mit Teich
und Gartenhaus, Dachdammung erneuert

2014: Neue Kuche im Dachgeschoss

2023: Neue Dammung der Decken im Ober- und Dachgeschoss, Wénde, Béden und
Fliesen erneuert, neues Badezimmer im Obergeschoss mit Grundrissédnderung, neue
Kichen im Erd- und Obergeschoss, neue Elektrik inkl. Datenverkabelung, Installation
einer Warmepumpe mit FulBbodenheizung, Erneuerung der Wasserleitungen

2025: Neue Fenster in der Kiiche des Dachgeschosses
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Minden a helyszinrol

Stuttgart Stammheim tberzeugt durch eine perfekte Mischung aus ruhigem Wohnen und
guter Erreichbarkeit der urbanen Infrastruktur. Der Stadtteil bietet eine hohe
Lebensqualitat, die dessen Bewohnern zugutekommt. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist ausgezeichnet: Zahlreiche Bus- und Stra3enbahnlinien ermdglichen eine
schnelle Verbindung in die Stuttgarter Innenstadt und zu umliegenden Stadtteilen. Dies
sorgt fur eine bequeme und stressfreie Mobilitat.

Fur die Bedurfnisse des taglichen Lebens ist bestens gesorgt. In unmittelbarer Nahe
befinden sich mehrere Einkaufsmaéglichkeiten, die den Einkauf von Lebensmitteln und
anderen Dingen des taglichen Bedarfs erleichtern. Dartiber hinaus bietet der Stadtteil
auch eine gute Arzteversorgung, sodass die Gesundheitsversorgung rundum
gewabhrleistet ist.

Fur Familien ist zudem die Bildungsinfrastruktur von grof3er Bedeutung. Kindergéarten,
Schulen und weiterfiihrende Bildungseinrichtungen sind bequem erreichbar und bieten
eine gute Grundlage fur die Ausbildung der jingeren Generation.

Auch die Verkehrsanbindung stellt ein grof3es Plus dar: Die Néhe zu wichtigen Stral3en
und Autobahnen sorgt fur einen schnellen Zugang zu den Verkehrsachsen Stuttgarts und
dartiber hinaus. Das ermdglicht nicht nur eine schnelle Verbindung zum Stadtzentrum,
sondern auch eine gute Anbindung an den regionalen Verkehr.

Insgesamt zeichnet sich der Stadtteil durch eine hervorragende Mischung aus ruhiger
Wohnlage und der Nahe zu allem, was man fur den Alltag ben6étigt, aus.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 66.88 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 -24 837490
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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