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Attekintés

24081038 1.190.000 EUR

1939 Telek

1 x Garazs Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises

Kert / k6zos
hasznalat
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez az ingatlan egy gyonydru, sik telek meglévo épulettel, a Killesberg egy kivanatos
lakdbvezetében. A kérnyéket vonzo, killonb6zo koru csaladi és kétlakasos hazak
jellemzik, betekintést nyujtva a kdrnyék épitési potencialjaba. Ha a tokéletes telket keresi
sajat és csaladja szamara otthon felépitéséhez, ez az ingatlan ritka lehetoséget kinal
alma megvaldsitasara. Az utcéat elsosorban a helyi lakosok haszndljak, igy nyugodt és
csendes kornyezetet biztosit, kiilondsen a gyermekek szamara. A gyermekes csaladok
kulénosen profitalhatnak a kivalé infrastruktirabdl és a kérnyezo szolgaltatasokbol.
Szamos oktatasi intézmény, az 6vodatol és az altalanos iskolatol a kozépiskolakon at a
Képzomuvészeti Akadémiaig, konnyen megkdzelitheto gyalogosan. Az ingatlan a
Killesberg Park kdzelében is kényelmesen helyezkedik el (kb. 2-3 perc séta). Ez a
népszeru hétvégi uti cél festoi sétanyokat, csodalatos kalandjatszéteret és allatsimogatot
kinal. A kdzelben két sportklub, teniszklub, minigolfpélya és lovas klub talalhaté. A
meglévo épllet egy kétlakasos haz, amely az 1930-as évekbol szarmazik. 2025. februar
1-jétol Ures lesz, igy a bérleti jogokra vonatkozdan nincsenek korlatozasok. Az épitési
szabalyok lehetové teszik egy nagyobb éplilet épitését a telken; becsléslink szerint
példaul egy kortlbellil 240-260 négyzetméter lakéteriiletu csaladi haz épitheto. Az épitési
lehetoségekkel kapcsolatos alapveto informaciok a kovetkezok: Telek befoglalé mérete
(GRZ): 0,20, Alapterileti arany (GFZ): 0,50, Epitési dvezet: 8. Stuttgart varos szerint az
ingatlanon nincsenek tehermentesitési lehetoségek. Orommel adunk tovabbi,
részletesebb informaciokat az épitési szabalyokrdl és egyéb relevans részletekrol a
helyszini szemle soran.
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Minden a helyszinrol

Das Grundstuck befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Hohenpark Killesberg sowie
zum Kraherwald, was mit einem hohen Freizeitwert verbunden ist. Besonders flr
Familien mit Kindern und Sportbegeisterte ist die Nahe zu Wald- und Parkflachen
sicherlich attraktiv ebenso wie die unmittelbare N&he zum Freibad. Der nachste
Kindergarten liegt nur wenige Gehminuten entfernt und die Grundschule
(Mahlbachhofschule) ist ebenfalls fuRlaufig erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf wie bspw. zwei Supermarkte, ein Bio-
Einkaufsmarkt, Drogerie, Backerei, Buchhandel, Fitness-Zentrum sowie eine Postfiliale,
befinden sich lediglich wenige Gehminuten entfernt. Das Theaterhaus am Pragsattel ist
ebenfalls zu Ful? erreichbar.

Falls Sie mal keine Lust haben zu kochen, stehen Ihnen am Kochenhof verschiedene
Restaurants zur Verfligung, ebenso wie in Feuerbach.

Haltestellen 6ffentlicher Verkehrsmittel (Stadtbahnanschluss U5, U6) sowie die
Bushaltestelle Killesberg bzw. Feuerbacher Weg (Linien 43, 44 und N2) erreichen Sie
ebenfalls in wenigen Gehminuten.

Besonders praktisch ist die verkehrstechnische Anbindung. Die Stuttgarter Innenstadt
sowie der Hauptbahnhof sind innerhalb von nur wenigen Fahrminuten erreichbar ebenso
wie die BundesstrafRen B10 und B27 Richtung Autobahn A81. Uber die Gabelung am
Pragsattel gelangen Sie zur B295 Richtung Weilimdorf und auf die B10. Letztere fihrt
durch den neuen Tunnel Richtung Cannstatt, die 6stlichen Stadtteile und Esslingen. Die
sudlichen und westlichen Stadtteile erreichen Sie bequem Uber die Kraherwaldstral3e.
Auch die Anbindungen Richtung Ludwigsburg, Botnang, Gerlingen und Leonberg sind
sehr gut.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 - 24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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