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Stuttgart - Frauenkopf

Bajos, kulonalld haz, ter mészettel és nyugalommal
korulveve

VP azonosito: 25081026

VETELAR: 1.490.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 231 m2 « SZOBAK: 5 « FOLDTERULET: 1.691 m?
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Attekintés

25081026 1.490.000 EUR

ca. 231 m2 Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2x Garazs Karbantartott
ca. 44 m2

Terasz, Vendeg WC,
Uszdmedence,
Kandallg, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padl6futés Energetikai
Ko6nnyu foldgaz tandsitvany
10.08.2035 181.54 kWh/m?2a
F
Gaz
1934
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Az ingatlan
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ”
gelost. LAy

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / ' su:r ¢;|§|
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E&% I, =
| & wi‘ =
www.von-poll.com/finanzieren =z )|
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Stuttgart-Frauenkopf keresett, abszolUt csendes, magadati részén talalhat6 ez a kulonéllo
csaladi haz, amely igazi kincs a természet szerelmeseinek ésateret, a hangulatot ésaz
életminoséget értékelo csaladoknak. A haz idilli médon fekszik egy elbuvdlo, szépen
parkositott telken, amely garantélja a maganéletet és a pihenést. Erett fakkal, viragzo
cserjékkel, zoldello kerti dsvényekkel éstavakkal kortlvéve az ingatlan egy igazan
kildnleges nyugalom oazisat kinalja — szinte egy kis paradicsomot a természetben. Az
ingatlan lenyugtzo béjosjellegével, nagyvonall elr endezésével és atgondolt jellemzoivel.

K ényelmesen parkolhatja jarmuvét a dupla gar azsban vagy elotte, és néhany lépcson
keresztil elérheti abejarati ajtot. A foldszinten egy vildgos nappali és étkezo talalhat6,
amelyet az 1980-as évek kozepén egy teljesfelljitas soran nyitott teruveé alakitottak at.
Gyonydru parketta disziti a szobat, és egy korabeli fatlizelésu kalyhaval egyiitt hangulatos
hangulatot teremt. A folyoso a haztartasi és hobbiszobaba, valamint a hatso kijarathoz vezet.
A kertszinten egy szépen berendezett étkezos konyha talalhato, kézvetlen hozzafér éssel a
télikerthez, ahonnan egész évben csodalatos kilatas nyilik a kornyezo zoldter tletre. Akar
napsutéses reggeliket, akar meghitt csaladi estéket élvez, az itt toltott ido igazi éménnyé
valik. Vendégfirdoszoba isrendelkezésre @l zuhanyzéval, ami kilénosen kényelmes, ha
latogatok érkeznek. A télikertbol ateraszra ésaprivat kiltéri pihenohelyrejuthatunk.
Osszesen harom gyer ekszobaval, egy tagas fo hal6szobaval, egy hobbiszobaval, egy kiiltéri
medencével és harom teljesen felszerelt fiirdoszobaval a haz boséges teret kinal a csaladi
élethez, a személyes elfoglaltsagokhoz, vagy akar az otthoni munkavégzéshez is. Az
elrendezésrugalmas ésidealisan megfelel a csaladok igényeinek. A haloszobak ésa
gyerekszobak a felso és a tetotéri emeleten helyezkednek el, vonzo, j6l megter vezett tereket
és lenyugozo kilatast nyujtanak a zoldterlletre. Az egyik firdoszoba sajat fir doszobaval
rendelkezik, és a fo haldszobaban talalhaté gar dr 6bszoban keresztiil kozelitheto meg. Az
ingatlan j6l karbantartott, részben moder nizalt alapotban van. Az 1986/1987-es fel(j itasok
soran a hazat szigetelték, és az alapveto berendezéseket, példaul a futési éselektromos
rendszer eket isfelljitottak. Ugyanakkor lehetoséget kinal az egyedi tervezésre és a tovabbi
fejlesztésre —legyen sz6 akar stilusos moder nizaciordl, akar a haz egyedi jellegével
Osszhangban 1évo gondos feltjitasr 6l. Maga az ingatlan abszol Gt ritkasag ezen a helyen:
csendes, zold, gyakorlatilag privat, mégiskival6 kozlekedés kapcsolatokkal rendelkezik —
idedlis hely csaladok, nyugalomra vagyok vagy a kivételes dolgokat értékelok szamara. A
kert egy gyumolcsiskertreterjed ki, igy On és gyer mekei otthonosan felfedezhetik a
természetet.
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Részletes felszer eltseg

Zu den (Ausstattungs-) Merkmalen zahlen:

- 2 Einzelgar agen bzw. Doppelgarage vor dem Haus

- Gas-Zentralheizung (Niedertemperaturkessel, Brenner in 2018 neu)
- Bodenheizung im Gartengeschoss

- Insgesamt 3 Bader

- Durchgangs- und Treppenwege sind mit Cannstatter Travertin ausgelegt
- Insgesamt 4 Schlafzimmer

- Beheizter Wintergarten

- AuBenpool (langer nicht in Betrieb)

- Offene Wohnkiche mit Speiseaufzug in die obere Etage

- Holzofen zur autarken Beheizung

- Grof3zugiger Hobby- oder Werkraum
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Stuttgart-Frauenkopf gehort zu den exklusiven und ruhigeren Wohnlagen der
baden-wirttember gischen Landeshauptstadt. Gelegen auf einem Hohenr licken 6stlich des
Stadtzentrums, besticht Frauenkopf durch seine naturnahe Umgebung, eine gehobene
Nachbar schaft sowie eine hervorragende Aussichtslage Gber das Neckartal und Teile der
Stadt.

Die Bebauung besteht Uiberwiegend aus Einfamilienhausern und Villen, eingebettet in viel
Grun. Die Umgebung ist gepréagt von Waldflachen und Natur schutzgebieten, was besonders
Ruhesuchende und Naturliebhaber anspricht. Trotz der ruhigen Lageist die Innenstadt von
Stuttgart in wenigen Fahrminuten erreichbar — sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln. Uber die nahegelegene B27 sowie die Neue Weinsteige besteht
eine gute Verkehrsanbindung in Richtung I nnenstadt, Degerloch und weiter Richtung
Autobahn. Auch die Bundesstral3e B10 ist in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Schulen, Kindergarten und Ar zte befinden sich in den angrenzenden Stadtteilen wie
Stuttgart-Ost, Gablenberg oder Sillenbuch. In unmittelbarer Umgebung laden zahlreiche
Spazier- und Wanderwege im Waldgebiet rund um den Frauenkopf zur Erholung und
Freizeitaktivitaten ein.

Insgesamt ist Stuttgart-Frauenkopf ein sehr gefragter Wohnstandort, der durch seine
Kombination aus Natur, Ruhe, Exklusivitat und Nahe zur Innenstadt tGiber zeugt. I deal fur
Familien, Berufstatige und alle, die urbanes L eben mit naturnaher Erholung verbinden
mdchten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 181.54 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1934.

Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

www.von-poll.com
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