Stuttgart — Frauenkopf

Bajos, kulénallo haz, termeészettel és nyugalommal
korulvéve

VP azonosit6: 25081026

VETELAR: 1.490.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 231 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.691 m?
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25081026

ca. 231 m?
Nyeregteto
5

4

3

1934

2 X Garazs

Attekintés

1.490.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

1987

Karbantartott
ca. 44 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszomedence,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

181.54 kWh/m2a
F

Kodnnyu foldgaz
10.08.2035

Gaz

1934
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Az elso benyomas

Stuttgart-Frauenkopf keresett, abszolUt csendes, magaslati részén talalhaté ez a
kulonall6é csaladi haz, amely igazi kincs a természet szerelmeseinek és a teret, a
hangulatot és az életminoséget értékelo csaladoknak. A haz idilli moédon fekszik egy
elbuvélo, szépen parkositott telken, amely garantalja a maganéletet és a pihenést. Erett
fakkal, virdgzo cserjékkel, zoldello kerti dsvényekkel és tavakkal korulvéve az ingatlan
egy igazan kuldnleges nyugalom oazisat kinalja — szinte egy kis paradicsomot a
természetben. Az ingatlan lenyugdzo bajos jellegével, nagyvonall elrendezésével és
atgondolt jellemzoivel. Kényelmesen parkolhatja jarmuvét a dupla gardzsban vagy elotte,
€s néhany lépcson keresztil elérheti a bejarati ajtot. A foldszinten egy vilagos nappali és
étkezo talalhatd, amelyet az 1980-as évek kdzepén egy teljes felljitds soran nyitott
teruvé alakitottak at. Gyonyoru parketta disziti a szobat, és egy korabeli fatlizelésu
kalyhaval egyiitt hangulatos hangulatot teremt. A folyosé a haztartasi és hobbiszobaba,
valamint a hatso kijarathoz vezet. A kertszinten egy szépen berendezett étkezos konyha
talalhato, kozvetlen hozzaféréssel a télikerthez, ahonnan egész évben csodalatos kilatas
nyilik a kérnyezo zoldteriletre. Akar napsitéses reggeliket, akar meghitt csaladi estéket
élvez, az itt toltott ido igazi élménnyé valik. Vendégfiirdoszoba is rendelkezésre all
zuhanyzoval, ami killénésen kényelmes, ha latogatok érkeznek. A télikertbol a teraszra
és a privat kiltéri pihenohelyre juthatunk. Osszesen harom gyerekszobaval, egy tagas fo
halészobaval, egy hobbiszobaval, egy kiltéri medencével és harom teljesen felszerelt
furdoszobaval a haz boséges teret kinal a csaladi élethez, a személyes
elfoglaltsdgokhoz, vagy akar az otthoni munkavégzéshez is. Az elrendezés rugalmas és
idealisan megfelel a csaladok igényeinek. A haldészobak és a gyerekszobak a felso és a
tetotéri emeleten helyezkednek el, vonzo, jol megtervezett tereket és lenyug6zo kilatast
nyUjtanak a zoldterlletre. Az egyik firdoszoba sajat fiirdoszobéaval rendelkezik, és a fo
hal6szobaban talalhaté gardrobszoban keresztil kdzelitheto meg. Az ingatlan jol
karbantartott, részben modernizalt allapotban van. Az 1986/1987-es felljitasok soran a
hazat szigetelték, és az alapveto berendezéseket, példaul a futési és elektromos
rendszereket is felljitottak. Ugyanakkor lehetoséget kinal az egyedi tervezésre és a
tovabbi fejlesztésre — legyen sz6 akar stilusos modernizaciordl, akar a haz egyedi
jellegével 6sszhangban Iévo gondos feldjitasrol. Maga az ingatlan abszolut ritkasag ezen
a helyen: csendes, zdld, gyakorlatilag privat, mégis kivalé kdzlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik — idealis hely csaladok, nyugalomra vagyok vagy a kivételes dolgokat
értékelok szamara. A kert egy gyiimolcsoskertre terjed ki, igy On és gyermekei
otthonosan felfedezhetik a természetet.
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Részletes felszereltség

Zu den (Ausstattungs-) Merkmalen z&hlen:

- 2 Einzelgaragen bzw. Doppelgarage vor dem Haus

- Gas-Zentralheizung (Niedertemperaturkessel, Brenner in 2018 neu)
- Bodenheizung im Gartengeschoss

- Insgesamt 3 Bader

- Durchgangs- und Treppenwege sind mit Cannstatter Travertin ausgelegt
- Insgesamt 4 Schlafzimmer

- Beheizter Wintergarten

- Aul3enpool (Ianger nicht in Betrieb)

- Offene Wohnkliche mit Speiseaufzug in die obere Etage

- Holzofen zur autarken Beheizung

- Grof3zuigiger Hobby- oder Werkraum
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Stuttgart-Frauenkopf gehort zu den exklusiven und ruhigeren Wohnlagen
der baden-wirttembergischen Landeshauptstadt. Gelegen auf einem Hohenrtcken
Ostlich des Stadtzentrums, besticht Frauenkopf durch seine naturnahe Umgebung, eine
gehobene Nachbarschaft sowie eine hervorragende Aussichtslage Gber das Neckartal
und Teile der Stadt.

Die Bebauung besteht tiberwiegend aus Einfamilienhausern und Villen, eingebettet in viel
Grin. Die Umgebung ist gepragt von Waldflachen und Naturschutzgebieten, was
besonders Ruhesuchende und Naturliebhaber anspricht. Trotz der ruhigen Lage ist die
Innenstadt von Stuttgart in wenigen Fahrminuten erreichbar — sowohl mit dem Auto als
auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Uber die nahegelegene B27 sowie die Neue
Weinsteige besteht eine gute Verkehrsanbindung in Richtung Innenstadt, Degerloch und
weiter Richtung Autobahn. Auch die Bundesstral3e B10 ist in wenigen Fahrminuten
erreichbar.

Schulen, Kindergéarten und Arzte befinden sich in den angrenzenden Stadtteilen wie
Stuttgart-Ost, Gablenberg oder Sillenbuch. In unmittelbarer Umgebung laden zahlireiche
Spazier- und Wanderwege im Waldgebiet rund um den Frauenkopf zur Erholung und
Freizeitaktivitaten ein.

Insgesamt ist Stuttgart-Frauenkopf ein sehr gefragter Wohnstandort, der durch seine
Kombination aus Natur, Ruhe, Exklusivitat und Nahe zur Innenstadt Uberzeugt. Ideal fir
Familien, Berufstatige und alle, die urbanes Leben mit naturnaher Erholung verbinden
mdochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 181.54 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1934.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 - 24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

