Stuttgart - Feuerbach

A visszafogottsag talalkozik az Ginnepi hangulattal
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VETELAR: 2.200.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 295 m2 « SZOBAK: 8 ¢ FOLDTERULET: 580 m?
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VP azonosité: 25081021 - 70469 Stuttgart - Feuerbach

Attekintés

25081021
ca. 295 m2
8

5

3

1965

2 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

2.200.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2017

K or szer usitett
Szilard
ca. 98 m?2

Terasz, Vendeg WC,
Uszémedence, Kert /
k6z0s hasznalat




VP azonosité: 25081021 - 70469 Stuttgart - Feuerbach

Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai

Elektromossag tanusitvany

01.07.2035 25.98 kWh/m?2a
A+

Elektromossag

1965
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Az ingatlan

i

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T-0711 - 24 83 749 0

Immobilie an.
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv, kulonéll6 haz a kivételes egyéniséget 6tvozi a magas szintu lakhatasi
kényelemmel a csaladbar at Killesberg negyedben. Diszkr éten elrgjtve az utcatdl, ez a csaladi
rezidencia magas fokU maganéletet kinal. K ényelmesen leparkolhatja jarmuvét a kijeldlt
kiltéri parkolohelyeken vagy a garazshan, és egy stilusos |épcson keresztiil juthat € a

be arati ajtéhoz. A gondosan parkositott kiltéri teriilet futétt medencével és elektromos
arnyeékoléssal a mediterran nyari rezidenciakra emlékezteto hangulatot teremt. A nyari
honapokon tul isaz ingatlan, beleértve ateraszt és a kapcsol6do tereket is, tokéletesen
alkalmas nyugodt csaladi pillanatokra, valamint pezsgo medencepartikra szeretteivel. A déli
fekveésu terasz szintén elektromos arnyékolassal rendelkezik, igy még a legforr ébb napokon
is élvezheti a nyaralas hangulatat. A haz kor tlbeltil 300 m2 [ak6ter Uletet kinal két szinten,
valamint egy fitneszter met és épiiletgépészeti r észleget az alagsorban. Az emeleten a nyitott
teru nappali, étkezo éskonyha alkotja a csaladi élet szivét. A szintet a fo halészoba teszi
teljessé, luxus flirdoszobaval és gardrobszobaval, valamint egy vendégfiirdoszobaval. Az also
lak6szinten szamos gyer mek- és/vagy vendégszoba talalhat6, amelyek nagyfoku
rugalmassagot és maganéletet biztositanak. A kilén bejarat lehetové teszi az emelet
flggetlen megkozelitését. A haz 2015/2016-ban atfogo feldjitason és atalakitason esett at,
nagyon jé minoségu anyagok felhasznalasaval. A konyhét és a flirdoszobdkat Corian elemek
diszitik. A padléburkolat kivalé minoségu marvanybdl készilt, amely tokéletesen
harmonizal a padléfutéssel. Az ajtoktol és ablakoktdl kezdve a vilagitason at a kifinomult
elektromos rendszerig, beleértve a buszrendszert és az alkalmazasvezérlést, mindent a
maximalis lakhatas kényelem érdekében terveztek. A modern futési koncepcio pellettel,
hoszivattyuval, napkollektorokkal ésegy 11 kW-os fotovoltaikusrendszerrel kivald

ener giahatékonysagot biztosit —a fogyasztasi adatok dsszehasonlithatok egy Uj épitésu
hézéval.
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Minden a helyszinrol

Der Killesberg gilt seit den 1920er Jahren alseine der begehrtesten Adressen in Stuttgart.
Das Wohngebaude steht auf Halbhohenlage im schonen Feuerbacher Tal. Die Nachbar schaft
ist gepragt von Ein- bis Zweifamilienhdusern und griiner Umgebung.

Dasvon unsangebotene Haus ist sehr diskret eingebettet, so dass Sie auf dem eigenen
Grundstiick ein hohes Mal3 an Privatsphére und Ruhe genief3en konnen.

Fur Familien mit Kindern dirfte die fuBlaufige Nahe zum Freibad sowie zum Hohenpark
interessant sein, womit vielfaltige M 6glichkeiten flr Freizeitaktivitaten verbunden sind.
Auch Schulen und Kindergarten sind gut erreichbar.

Die unmittelbare Nahe zur B295, B10 und B27 ist mit kurzen Anfahrtswegen zu
umliegenden Ortschaften und zur Autobahn verbunden. Der néchste Stadtbahnanschluss
befindet sich auf Hohe der Maybachstral3e.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie Restaurants, Bars und Cafés sind ebenfalls zu Ful
erreichbar oder auch in wenigen Minuten mit dem PKW.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 25.98 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1965.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

www.von-poll.com
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