Stuttgart — Feuerbach

A visszafogottsag talalkozik az tinnepi hangulattal
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VETELAR: 2.200.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 295 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 580 m2
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Attekintés

25081021 2.200.000 EUR
ca. 295 m2 Csaladi haz
8 Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1965 Kaufpreises
2 x Felszini 2017
parkol6hely, 1 x
Garazs Korszerusitett
Szilard
ca. 98 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence, Kert /
kozos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

25.98 kWh/m?2a
A+

Elektromossag
01.07.2035

Elektromosséag

1965
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
] ] : - ‘

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0711 - 24 83 749 0

Immobilie an.




VP azonosit6: 25081021 - 70469 Stuttgart — Feuerbach

Alaprajzok
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Technik IT Steuerungtechnik
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Fitness

Abstellraum
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Terrasse

Kinder-
zimmer

Kinder-
zimmer

Gastezimmer
Badezimmer
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv, kilénallé haz a kivételes egyéniséget 6tvozi a magas szintu lakhatési
kényelemmel a csaladbarat Killesberg negyedben. Diszkréten elrejtve az utcatdl, ez a
csaladi rezidencia magas fokl maganéletet kinal. Kényelmesen leparkolhatja jarmuvét a
kijelolt kultéri parkoléhelyeken vagy a garazsban, és egy stilusos lépcson keresztiil juthat
el a bejarati ajtohoz. A gondosan parkositott kultéri terilet futott medencével és
elektromos arnyékolassal a mediterran nyari rezidenciakra emlékezteto hangulatot
teremt. A nyari honapokon tdl is az ingatlan, beleértve a teraszt és a kapcsolédo tereket
is, tokéletesen alkalmas nyugodt csaladi pillanatokra, valamint pezsgo medencepartikra
szeretteivel. A déli fekvésu terasz szintén elektromos arnyékolassal rendelkezik, igy még
a legforrébb napokon is élvezheti a nyaralas hangulatat. A haz korilbeltl 300 m2
lakoteruletet kinal két szinten, valamint egy fitnesztermet és épliletgépészeti részleget az
alagsorban. Az emeleten a nyitott teru nappali, étkezo és konyha alkotja a csaladi élet
szivét. A szintet a fo halészoba teszi teljessé, luxus flirdoszobaval és gardrobszobaval,
valamint egy vendégfiirdoszobaval. Az als6 lakészinten szamos gyermek- és/vagy
vendégszoba talalhatd, amelyek nagyfokl rugalmassagot €s maganéletet biztositanak. A
kulon bejarat lehetové teszi az emelet fliggetlen megkoézelitését. A haz 2015/2016-ban
atfogo felljitason és atalakitason esett at, nagyon j6 minoségu anyagok
felhnasznalasaval. A konyhat és a flirdoszobakat Corian elemek diszitik. A padléburkolat
kivalo minoségu méarvanybol késziilt, amely tékéletesen harmonizal a padlofutéssel. Az
ajtoktol és ablakoktdl kezdve a vilagitason at a kifinomult elektromos rendszerig,
beleértve a buszrendszert és az alkalmazasvezérlést, mindent a maximalis lakhatési
kényelem érdekében terveztek. A modern futési koncepcio pellettel, hoszivattylval,
napkollektorokkal és egy 11 kW-os fotovoltaikus rendszerrel kivaloé energiahatékonysagot
biztosit — a fogyasztési adatok 6sszehasonlithatok egy Uj épitésu hazéval.
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Minden a helyszinrol

Der Killesberg gilt seit den 1920er Jahren als eine der begehrtesten Adressen in
Stuttgart. Das Wohngebaude steht auf Halbh6henlage im schénen Feuerbacher Tal. Die
Nachbarschaft ist gepragt von Ein- bis Zweifamilienhdusern und griiner Umgebung.

Das von uns angebotene Haus ist sehr diskret eingebettet, so dass Sie auf dem eigenen
Grundstlck ein hohes MalR3 an Privatsphéare und Ruhe genieRen kénnen.

Far Familien mit Kindern dirfte die fuBlaufige Nahe zum Freibad sowie zum H6henpark
interessant sein, womit vielfaltige Moglichkeiten fir Freizeitaktivitaten verbunden sind.
Auch Schulen und Kindergéarten sind gut erreichbar.

Die unmittelbare Nahe zur B295, B10 und B27 ist mit kurzen Anfahrtswegen zu
umliegenden Ortschaften und zur Autobahn verbunden. Der nachste Stadtbahnanschluss
befindet sich auf Hohe der Maybachstralle.

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten sowie Restaurants, Bars und Cafés sind ebenfalls zu
FulR3 erreichbar oder auch in wenigen Minuten mit dem PKW.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 25.98 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 - 24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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