\/p VON POLL

REAL ESTATE

Stuttgart — Sud

* Bontando haz: Uj épitésu, kb. 250 m? lakoteriilettel
és 4 garazzsal egy szenzacios telken *

VP azonosit6: 24081026

VETELAR: 1.596.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 134 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.564 m?
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Attekintés

24081026 1.596.000 EUR

ca. 134 m2 Telek

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1921 Kaufpreises
ca. 100 m2
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’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : § 1?3?“1 -ﬂ:
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ, =
-
www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

A Heslacher Wand kivalé, magaslati részén akadalytalan kilatés, elbuvdlo kert és vonzé
kornyék varja Ont. Uj épitkezés lehetséges a ,Siidhang Hasenberg” fejlesztési terv és a
9-es épitési tvezet szerint. A kivételeket — kiilondsen az épuletburkolatot illetoen —
egyedileg kell egyeztetni az épitési hatésaggal, és elozetes megbheszéléseket kdvetoen,
a szomszeédos épuletek figyelembevételével lehetségesek. Ez lehetové teszi egy
négyszintes (kertszint, féldszint, elso emelet és tetotér) Uj épllet lehetséges megépitését,
amely kortlbelll 250 m2 lakéterilettel rendelkezik. Ezenkivil egy tagas, foldalatti garazs
is épitheto az ingatlanon. A helyszin a nyugalmat kivalé napfénnyel 6tvozi. A nagyméretu
telek boséges helyet kinal egy tagas otthonnak lenyug6zo kerttel — idealis a harmonikus
lakékodrnyezetet kereso csaladok szamara. Ez az egyedulallé ingatlan nemcsak otthont,
hanem megtérilo befektetést is igér. A nyugalom, a varos kdzelsége és a szinte korlatlan
tervezési lehetoségek kombinacidja teszi ezt az ingatlant rendkivil keresetté a hazépitok
és az almaik otthonat megval6sitani kivano csaladok szamara. Jelenleg egy 1921-ben
épllt csaladi haz talalhat6 az ingatlanon. A haz egy kb. 40 m2-es befejezetlen padlassal,
egy kb. 60,3 m2-es felso szinttel, hdrom halészobaval és egy flrdoszobaval, valamint egy
kb. 70,5 m2-es foldszinttel rendelkezik, ahol étkezo, nappali, konyha, eloszoba és WC
talalhato. A hazhoz egy teljes pince is tartozik, amely kb. 59 m2-es, és amelyben
haztartasi helyiségek, a futési rendszer és a kbzmucsatlakozasok talalhatok. Az
érdeklodoket szeretettel varjuk, hogy személyesen is megtekinthessék az ingatlant, és
elso kézbol tapasztalhassak meg kivételes elhelyezkedését és méretét. Orommel
valaszolunk az épitési szabalyozassal kapcsolatos kérdésekre, vagy idopontot
egyeztetiink megtekintésre, és segitiink Onnek megvaldsitani épitési projektjét az On
igényei szerint.
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Részletes felszereltség

Neubebauung mit folgenden Mal3en moglich:
Unter-/Gartengeschoss: ca. 8,35 m x 12 m
Erdgeschoss: ca. 8,35 mx12m+6mx1,2m
Obergeschoss: ca. 8,35 mx 12 m
Dachgeschoss: ca. 8,35 m x 12 m

Daraus ergeben sich folgende ca. Wohnflachen
Unter-/Gartengeschoss: ca. 50 m2
Erdgeschoss: ca. 85 m?

Obergeschoss: ca. 80 mz

Dachgeschoss: ca. 35 mz2

Bis zu 4 Garagen / Stellplatze mdglich
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Heslach liegt zwischen den wunderschonen Weinbergen. Das Grundstuck
befindet sich in der bevorzugten Halbhéhenlage an der Heslacher Wand und thront
sozusagen Uber dem Stadtteil. Der Stuttgarter Stden hat in den letzten Jahren einen
stetig wachsenden Aufschwung erlebt, dessen Ende noch lange nicht in Sicht ist.
Besonders die Hauser, die am FulRe der Weinberge stehen, werden heute von
Sonnenstrahlen verwohnt, wo Jahrhunderte Trauben in der Sonne reiften.

Die Stadtbahn- und Bushaltestellen in Heslach geben eine exzellente Anbindung an den
OPNV. Somit ist das Erreichen der Innenstadt in kurzer Zeit moglich. Der Flughafen ist
mit dem Auto circa 20 min. entfernt. Ein Zeichen der perfekten Infrastruktur gibt uns die
die Stuttgarter Hofbrau AG. Schon in frihen Jahren erkannten sie das Potenzial von
Heslach und sind seitdem in diesem Stadstteil vertreten.

Heslach verfugt tiber zahlreiche Kindergarten, Schulen und Arzte. Einkaufsmdglichkeiten
sind von den kleinen Laden bis zu den groRen Marken im gesamten Stuttgarter Stiden
vertreten.

Besonders Freizeitaktivitdten wie Bars, Restaurants & Co. befinden sich am belebten
Marienplatz und im Heslacher Tal. Fur sportlich Aktive gibt es in fuBlaufiger Néhe das
Hallenbad Heslach und die Einrichtung von der Sportkultur Stuttgart e.V..
Naherholungsgebiete wie der Blrgerwald laden zu schénen Spaziergédngen ein, dort
entdeckt man auch Sehenswirdigkeiten wie die dulRerst interessante Ruine des
Hasenbergturms.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 - 24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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