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* Stuttgarti kavémalom egy napsiitotte telken *

VP azonosité: 25081002

VETELAR: 990.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 201 m? « SZOBAK: 11  FOLDTERULET: 876 m?
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Attekintés

25081002 990.000 EUR

ca. 201 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1951 2000

1x Garézs Silard
ca. 34 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai
Gaz tanusitvany
26.03.2035 279.50 kWh/m2a
H
Gaz
1951
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

- = berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget IEI!"":*' =r 1|
berechnen und die passende ‘ B '*“‘ -.mfbe.
Finanzierungsldsung ermitteln. h. ¥ %
| e B
e .

www.von-poll.com/finanzieren




VP azonosité: 25081002 - 70195 Stuttgart - Botnang

Az elso benyomas

Ez az 1951-ben éplilt csaladi haz kor tlbelil 201 m2-es lakoter Ulettel rendelkezik, és egy
nagyjabdl 876 m2-es, tagastelken fekszik. Az ingatlan tagas elrendezéssel és sokoldalu
felhasznalasi lehetoségekkel buszkélkedhet, de teljes potencidljanak kiaknazasahoz atfogd
felljitasra van szlikség. A hazban dsszesen tizenegy szoba és két, ter mészetes fénnyel
rendelkezo fiirdoszoba talalhaté. A szobak az egyéni igényeknek megfeleloen elegans
lakotérként, kilénb6zo mér etu hél 6szobakként vagy irodahelyiségként is hasznalhatok. A
kényelmet minden szinten kiilénallé WC biztositja. A foldszinten egy nagy nappali és étkezo
talalhat6, déli fekvésu erkéllyel. Ezen a szinten taldlhat6 egy konyha is, amely ateraszra
vezet. Egyedi jellegzetesség a kertszinten talalhat6, 6néllo bej arattal rendelkezo, 6nallod
lakas. Ez vendéglakasként vagy felnott gyer mekek szaméra is haszndlhato; alter nativaként
irodaként vagy egy kis muhelyként isfunkcionalhat. Az ingatlan egyedi

gazfutober endezésekkel van felszerelve, amelyek alacsony karbantartasi igényik és
rugalmassaguk miatt vonzdak; azonban egy felUjitas lehetoséget ad a futési rendszer

kor szerusitésére. A haz tilnyomor észt szonyegpadlos, a konyhakban és a fiir doszobakban
jardlap taldlhato. Az ablakok dupla tivegezésu PV C ablakok kézi redonytkkel, kivéve az
alagsort, ahol dupla livegezésu fa ablakok talalhatok. Az ingatlanhoz tartozik egy gar azs,
amely tovabbi taroldhelyet biztosit egy jarmu vagy egyéb tarol6 szaméra. Egy masodik
tagas telek boséges helyet kinal a kertészkedés szer elmeseinek, és egyedileg is parkosithato.
L egyen sz6 veteményeskertrol, jatszotérrol vagy diszkertrol —a lehetoségek végtelenek. Az
ingatlan felUjitasra szorul. A design iranti szenvedélyes vizionariusok megvalésithatjak saj at
kreativ Gtleteiket, és olyan otthont hozhatnak Iétre, amely tikr6zi személyes stilusukat. A
haz ép szerkezeti épsége szilard alapot biztosit ehhez. K érésre nem kotelezo érvényu
feltjitas tervisrendelkezésre dll. L épjen kapcsolatba vellink egy megtekintési idopont
egyeztetése érdekében, és gyozodj6n meg rola, hogy sajat szemével |atja az ingatlanban rejlo
lehetoségeket.
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Részletes felszer eltseg

- Gas-Einzeltfen

- Einzelgarage

- Bodenbelage: Teppich, Fliesen

- Fenster: Uberwiegend 2-fach Kunststoff-1so-Fenster mit manuellen Rollladen
- jeein separatesWC in Erd-, Unter- und Dachgeschoss

- Tagedlichtbader in Erd- und Dachgeschoss

- separater Zugang ins Gar tengeschoss
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Minden a helyszinrol

Der Stadtbezirk Botnang liegt westlich der Innenstadt von Stuttgart und ist in die Stadtteile
Nord, Ost, Sid und West unterteilt. Aufgrund seiner guten Infrastruktur ist Botnang eine
beliebte Wohnlage.

Mehrere Kinder géarten, Grundschulen, Arzte und Apotheken, sowie eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf befinden sich in naher Umgebung.
AlsFreizeitaktivitaten bietet sich die Sport- und Kulturgemeinde Botnang, das
Tauchsportzentrum Stuttgart, der Athletiksportverein 1898 Botnang e.V. und die
Tennisschule Stuttgart-Botnang an. In diesem Stadtbezirk befinden sich au3erdem ein
Fitnessstudio und ein Freibad, dasim Sommer nicht nur bei Kindern und Jugendlichen sehr
beliebt ist.

M ehrer e Stadtbahn- und Buslinien binden den Stadtbezirk Botnang gut in OPNV ein und
ermaoglichen es den Hauptbahnhof, die Innenstadt und den Flughafen schnell und
unkompliziert zu erreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 279.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1951.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

www.von-poll.com
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