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Attekintés

25081002

ca. 201 m2
Csonka kontyteto
11

6

2

1951

1 x Garazs

1.390.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000
Szilard

ca. 34 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai
Géaz tandsitvany
26.03.2035 279.50 kwWh/m?2a
H
Gaz
1951
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Az ingatlan

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

4 ' 3 berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget o E!&?@_ﬁfﬂ_l_ﬂ
berechnen und die passende | | Bhieed
Finanzierungslosung ermitteln. E':t“*ﬂ‘ &Ei;‘l =
EEEEEE N
www.von-poll.com/finanzieren _ . -
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Az elso benyomas

Ez az 1951-ben épiilt csaladi haz korilbelldl 201 m2-es lakéterlilettel rendelkezik, és egy
nagyjabol 876 m2-es, tagas telken fekszik. Az ingatlan tagas elrendezéssel és sokoldalu
felhasznalasi lehetoségekkel biiszkélkedhet, de teljes potencialjanak kiaknazasahoz
atfogo felljitasra van sziikség. A hazban 6sszesen tizenegy szoba és két, természetes
fénnyel rendelkezo flirdoszoba taldlhatd. A szobak az egyéni igényeknek megfeleloen
elegans lakotérként, kilénbdzo méretu halészobakként vagy irodahelyiségként is
hasznalhatok. A kényelmet minden szinten kilénall6 WC biztositja. A foldszinten egy
nagy nappali és étkezo talalhato, déli fekvésu erkéllyel. Ezen a szinten talalhaté egy
konyha is, amely a teraszra vezet. Egyedi jellegzetesség a kertszinten talalhato, 6nallé
bejarattal rendelkezo, 6nallo lakads. Ez vendéglakasként vagy felnott gyermekek szaméara
is hasznalhato; alternativaként irodaként vagy egy kis muhelyként is funkcionalhat. Az
ingatlan egyedi gazfutoberendezésekkel van felszerelve, amelyek alacsony karbantartasi
igényik és rugalmassaguk miatt vonzoak; azonban egy feljitas lehetoséget ad a futési
rendszer korszerusitésére. A haz tiinyomérészt szonyegpadlos, a konyhakban és a
furdoszobakban jarélap talalhatd. Az ablakok dupla Givegezésu PVC ablakok kézi
redonyokkel, kivéve az alagsort, ahol dupla Givegezésu fa ablakok talalhatok. Az
ingatlanhoz tartozik egy garazs, amely tovabbi taroléhelyet biztosit egy jarmu vagy egyéb
tarolé szamara. Egy masodik garazs épitésének lehetoségét az elokertben érdemes
megvitatni a helyi épitési hatdsaggal. A tdgas telek boséges helyet kinal a kertészkedés
szerelmeseinek, és egyedileg is parkosithatd. Legyen sz6 veteményeskertrol, jatszétérrol
vagy diszkertrol — a lehetoségek végtelenek. Az ingatlan felljitasra szorul. A design iranti
szenvedélyes vizionariusok megvaldsithatjak sajat kreativ otleteiket, €s olyan otthont
hozhatnak létre, amely tikrozi személyes stilusukat. A haz ép szerkezeti épsége szilard
alapot biztosit ehhez. Kérésre nem kotelezo érvényu felujitési terv is rendelkezésre All.
Lépjen kapcsolatba veliink egy megtekintési idopont egyeztetése érdekében, és
gyozodjon meg réla, hogy sajat szemével latja az ingatlanban rejlo lehetoségeket.
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Részletes felszereltség

- Gas-Einzelofen

- Einzelgarage

- Bodenbelage: Teppich, Fliesen

- Fenster: Uberwiegend 2-fach Kunststoff-Iso-Fenster mit manuellen Rollladen
- je ein separates WC in Erd-, Unter- und Dachgeschoss

- Tageslichtbader in Erd- und Dachgeschoss

- separater Zugang ins Gartengeschoss
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Minden a helyszinrol

Der Stadtbezirk Botnang liegt westlich der Innenstadt von Stuttgart und ist in die
Stadtteile Nord, Ost, Siid und West unterteilt. Aufgrund seiner guten Infrastruktur ist
Botnang eine beliebte Wohnlage.

Mehrere Kindergéarten, Grundschulen, Arzte und Apotheken, sowie eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in naher Umgebung.

Als Freizeitaktivitaten bietet sich die Sport- und Kulturgemeinde Botnang, das
Tauchsportzentrum Stuttgart, der Athletiksportverein 1898 Botnang e.V. und die
Tennisschule Stuttgart-Botnang an. In diesem Stadtbezirk befinden sich auf3erdem ein
Fitnessstudio und ein Freibad, das im Sommer nicht nur bei Kindern und Jugendlichen
sehr beliebt ist.

Mehrere Stadtbahn- und Buslinien binden den Stadtbezirk Botnang gut in OPNV ein und
ermoglichen es den Hauptbahnhof, die Innenstadt und den Flughafen schnell und
unkompliziert zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 279.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1951.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 - 24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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