Stuttgart - Sud

Teljesen kiado tarsashazi lakas — Biztos
befektetes egy keresett domboldali helyen.

VP azonosito: 24081032

VETELAR: 1.980.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 459,14 m2 ¢ FOLDTERULET: 1.131 m?
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Attekintés

24081032 1.980.000 EUR
ca. 459,14 m? Kauferprovision
Egylépcsos teto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1979 beurkundeten
7 x Garazs Kaufpreises
2024
Karbantartott
Szilard
ca. 459 m?

Terasz, Vendég
WC, Szauna,
Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia
18.12.2027 tanusitvany
164.00 kWh/m?a

Olaj

1979
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Az ingatlan

www.von-
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eladd egy jol karbantartott, hét lakdsos tarsashaz, amely 1979-ben éplilt és az évek
soran rendszeresen korszerusitették. A teljes komplexum kivalo allapotban van,
jelenleg teljes egészében bérbe van adva, stabil jovedelmet biztositva. A hét lakas
ot emeleten terll el, mindegyik modern felszereltséggel rendelkezik. Minden lakas
funkcionalis elrendezésu, vilagos és hivogato szobakkal bliszkélkedhet. Az
atgondolt alaprajz mind az egyedulallok, mind a parok igényeit kielégiti. Kilonos
vonzero a penthouse, egy maisonette lakas a harmadik és negyedik emeleten,
ahonnan latvanyos kilatas nyilik. A nyolc garazsban talalhato parkoléhely
biztonsagos parkolast biztosit a bérloknek, ami jelentos elonyt jelent a surun lakott
lak6ovezetekben, és noveli az épllet vonzerejét. A lakdk mosdkonyhat és szaritot,
valamint a pinceszinten taroloegységeket is igénybe vehetnek. Ez a tarsashaz
idedlis azoknak a befektetoknek, akik egy stabil és jol karbantartott ingatlant
keresnek. A kivalo elhelyezkedés, a jo allapot és a teljesen kiadott lakasok
kombinacioja jo befektetéssé teszi ezt a lakast a jovore nézve. Az érdeklodoket
arra biztatjuk, hogy egyeztessenek idopontot a megtekintésre, hogy elso kézbol
tapasztalhassak meg az ingatlan elonyeit. Ez az egyedulallé lehetoség hosszu tavu
bérleti jovedelemre kindl nagy potencialt, mikdzben az éplulet kivalé allapotanak és
a kdzelmultbeli modernizacioknak kdszonhetoen kezelheto kdltségeket biztosit.
Varjuk jelentkezését tovabbi informacidkért vagy megtekintési idopont egyeztetése

céljabol.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Weinsteige im Stadtbezirk Sud, einer der
begehrtesten Halbhdhenlagen Stuttgarts. Die Lage an einer StraBe ohne
Durchgangsverkehr, verbindet Ruhe und Wohnen im Griinen mit einem herrlichen
Blick auf die Stuttgarter Innenstadt. Die Innenstadt ist bequem zu FuB oder mit der

berihmten ,Zacke" erreichbar.

Die Haltestelle ,Pfaffenweg” liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Von dort aus
gelangen Sie in etwa vier Minuten zum Marienplatz oder zum Albplatz in Degerloch,
wo ein vielfaltiges Angebot an Dienstleistungen flr den taglichen Bedarf verfligbar

ist.

Die Lage kombiniert urbanes Leben mit einer hohen Lebensqualitat und bietet

ideale Voraussetzungen fur Wohnen und Arbeiten in Stuttgart.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 164.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ralph Schenkel

RoteblhlstraBe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24 837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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