Stuttgart — Degerloch

Gemutliche Wohnung mit hohem Wohlfthlfaktor
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VETELAR: 410.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 70 m2 « SZOBAK: 2.5
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Attekintés

24081002 410.000 EUR

ca. 70 m? Emelet

megéallapodas szerint Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

2.5 Kaufpreises

1 2000

1

1910 Karbantartott

1 x Garéa

x Garazs a0

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

GAS tanusitvany

04.08.2032 202.70 kWh/m?2a
G

Gaz
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “VON POLL

Hechatnote

Vertrauen Sie einem o
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0711 - 24 83 749 0

Shop Stuttgart | Rotebiihistrae 44 | 70178 Stuttgart | stuttgart@von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

ie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und exklu

home.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az els? benyomas

Die durch uns zum Verkauf kommende 2,5-Zimmer-Wohnung im ersten Dachgeschoss
(2. Etage) ist Teil eines wunderschonen Altbaus aus dem Jahr 1910. Die charmante
Wohnung erstreckt sich Uber circa 70 Quadratmeter und befindet sich in bester Lage auf
dem Stuttgarter Haigst. Die praktische Raumaufteilung und die optimale Nutzung des
verfligbaren Platzes machen dieses Eigenheim zu einem tberzeugenden Angebot.
Besonders das gerdaumige Wohn- und Esszimmer fungiert als Herzsttick der Wohnung
und bietet ausreichend Platz fir gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Eine offene
Bogenstruktur trennt Wohn- und Essbereich geschickt voneinander, was eine
angenehme Atmosphare schafft und zugleich die rAumliche Aufteilung betont. Ein
weiteres Highlight dieser Immobilie ist der Ausblick auf den Stuttgarter Fernsehturm. An
der gemutlichen Kuiche grenzt die geschlossene Loggia an. Durch die Fenster gelangt
genlgend Licht in Essbereich und Kiiche, wodurch eine einladende Atmosphéare erzeugt
wird. Die letzte Modernisierung fand im Jahr 2000 statt, somit befindet sich die Wohnung
zwar in einem zeitgemalen Zustand, bietet jedoch Potenzial fiir Renovierungen und
individuelle Gestaltungsideen. Das Badezimmer mit Tageslicht besticht durch seine
groRRzluigige GrofRe und eine neue, nahezu bodentiefe Dusche. Weil3e, moderne Fliesen
lassen das Badezimmer noch heller und freundlicher wirken. Ein kleines Abstellzimmer
neben dem Eingangsbereich der Wohnung bietet zuséatzlichen Stauraum. Zur Immobilie
gehdren auRerdem ein Kellerraum sowie ein Garagenstellplatz direkt vor dem Haus. Das
Eigenheim eignet sich ideal fUr Singles oder Paare, die eine gemdutliche Wohnung in
einer der beliebtesten Lage Stuttgarts wertschatzen. Gerne zeigen wir lhnen die
Immobilie personlich bei einem Besichtigungstermin!
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Minden a helyszinr?|

Hoch Uber Stuttgart Haigst Das am Sudrand gelegene Gebiet auf dem Haigst zahlt
aufgrund seiner hohen Aussichtslage mit einem beeindruckenden Blick auf die Stadt und
der durchgrinten Umgebung zu den erstklassigen Wohnlagen in Stuttgart. Die Stuttgarter
Innenstadt erreichen Sie mit dem Auto in ca. 10 Minuten. Der 6ffentliche Nahverkehr ist
mit mehreren Haltestellen in fuBlaufiger Entfernung gut angebunden. Durch dieses
Gebiet fahrt die bekannte Zahnradbahn, die Stuttgart-Std mit Degerloch verbindet. In der
Nahe befindet sich der Fernsehturm, das Wahrzeichen von Stuttgart. In nachster
Umgebung befinden sich Kindergarten, Schulen und Einkaufsmaoglichkeiten. Eine gute
Anbindung an Degerloch ist gegeben, hier sind zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten
vorhanden. Als Freizeiteinrichtungen sind in der Nahe der Turn- und Sportbund Stuttgart
e.V. und der Sportverein Stuttgarter Kickers e.V., sowie der Sportverein Waldau e.V.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.8.2032. Endenergiebedarf
betragt 202.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44 Stuttgart
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




