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Attekintés

23081012
1980

2 x Felszini
parkoléhely

467.000 EUR

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 611 mz
Karbantartott
Szilard

ca. 107 m2
ca. 611 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
09.03.2033 147.50 kWh/m2a
1980
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Az elso benyomas

Ez a kivételesen vonzo vételi lehetoség a Rohrer Hohe-n kora oszre kinalkozik. Az
Uzlethelyiség egy kozel 450 négyzetméteres eladdtérrel rendelkezo kiskereskedelmi
Uzlet. Ezen felll mellékhelyiségek és raktarak is talalhatok benne. Tovabba hutokamrak,
teherlifthez vezeto kiilso rampa, valamint huskészitmények tarolasara és feldolgozasara
szolgald létesitmények is talalhatok. igy hentesiizlet is (izemeltetheto. Osszesen tébb
mint 611 négyzetméter bérbeadhatd teriilet all rendelkezésre, amely sziikkség esetén
felosztasra is alkalmas. Ez lehetové teszi példaul az alsé raktartertlet vagy az eladotér
egyes részeinek albérletbe adasat, vagy mas célra vald felhasznalasat. Az épllet elején
egy rakoddorampa talalhat6. Ez megkodnnyiti az aruk mozgatasat és a raktarlogisztikat,
példaul teherautds szallitasok esetén. A teherlift a ramparol kdzelitheto meg. Nyilvanos
parkolohelyek allnak rendelkezésre a vasarlok szamara. Emellett harom privat kuiltéri
parkol6hely is talalhatd, amelyek kizarélag ehhez az ingatlanhoz tartoznak. Az tzlet
bejarata az épulet hatso6 részén, a gyalogos zénaban talalhato, és kerekesszékkel is
megkozelitheto. Az Uizlethelyiség &ltaldban jél karbantartott, bar a modernizacios és
feldjitasi koltségeket figyelembe kell venni. A nagy ablakok jo természetes fényt
biztositanak, az elrendezés pedig tovabbi lehetoségeket kinal a bovitésre. Az (izlet hatso
részén pihenohelyek és 6ltézok, valamint kiilon mosdok és egy iroda talalhaté. A
pihenohelyiséghez konyhasarok is tartozik. A teljes helyiség okt6ber 1-jétol egyéni
hasznélatra is rendelkezésre all. Ez az lzlethelyiség egyediilallo, mivel gyalogosan sem
talalhaté mas, mindennapi sziikségleteket kielégito tizlet. Orémmel adunk tovabbi
informacidkat.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich auf der begehrten "Rohrer-Héhe", was wiederum an Stuttgart-
Vaihingen angebunden ist. Das Wohngebiet ist gepragt von Ein- Zweifamilienhdusern
sowie mehrgeschossigen Wohngebauden.

Die S-Bahnstation Stuttgart-Rohr erreichen Sie bequem mit dem Bus (2 Stationen) oder
zum Beispiel mit dem Fahrrad in wenigen Fahrminuten.

Die Nachste Haltestelle (Buslinien 82, N10) befindet sich quasi um die Ecke.

Auch die umliegenden Stadtteile S-M6hringen sowie Leinfelden-Echterdingen sind
bequem und nach kurzen Fahrzeiten erreichbar. Damit ist auch der unmittelbare
Anschluss an die Autobahnen A8 und A81 verbunden, was sicherlich fur Pendler
interessant sein durfte.

Das Gebaude steht in einem reinen Wohngebiet. Einkaufsmoglichkeiten in der naheren,
fuBlaufigen Umgebung sind kaum verfligbar, was mit einem Vorteil fur den Einzelhandel
verbunden ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.3.2033.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 147.50 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 183.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 - 24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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