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Áttekintés

VP azonosító 25192052

Hasznos lakótér ca. 143 m²

Az ingatlan elérheto 01.03.2026

Szobák 4

Hálószobák 3

Fürdoszobák 2

Építés éve 1999

Parkolási
lehetoségek

1 x Felszíni
parkolóhely, 50 EUR
(Bérlés), 1 x Egyéb

Bérleti díj 1.850 EUR

További költségek 250 EUR

Modernizálás /
felújítás

2022

Az ingatlan állapota Teljesköruen felújított

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Hasznos terület ca. 68 m²

Felszereltség Terasz, Beépített
konyha
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Központifutés

Energiaforrás Könnyu földgáz

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

04.11.2035

Energiaforrás Gáz

Energiatanúsítvány Energia tanusítvány

Végso
energiafogyasztás

56.93 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

B

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1999
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Alaprajzok





Ez az alaprajz nem méretarányos. A dokumentumokat a megbízó adta át a részünkre. Az
adatok helyességéért nem vállalunk felelosséget.
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Az elso benyomás

Wörsdorf népszeru Idstein kerületében egy kivételes, vonzó és stílusos ingatlanra

bukkanhat. Az 1999/2000-ben épült ház garantáltan lenyugözi Önt és családját. Egyedi

tervezésu, ötletesen modern és kiváló minoségu anyagokból készült, tágas életteret kínál

Önnek és családjának három szinten. Amint belép, értékelni fogja a modern és ötletes

építészet egyedi jellegét – ízléses, kifinomult, és mindenekelott világos és szellos a

földszinttol a tetotérig húzódó, dupla belmagasságú, tetoablakokkal ellátott térnek

köszönhetoen. A bejárati szinten egy vonzóan kialakított nappali/étkezo található,

amelynek körülbelül 42 négyzetméteres tágasságát a 2,60 méteres belmagasság tovább

növeli. A nappaliból közvetlen hozzáférés nyílik a bájos, kicsi, déli fekvésu kertbe,

amelynek kellemes terasza tökéletes a pihenésre a kellemes nyári estéken. Az emeleten

egy privát pihenohely található egy nagyon tágas hálószobával vagy gyerekszobával,

ahonnan lenyugözo kilátás nyílik a Feldberg-hegyre, egy másik nagyméretu szobával,

egy fürdoszobával és két tárolóhelyiséggel. Belso fürdoszobaként kialakítva, a

természetes fényben gazdag átgondolt és ötletes elrendezésnek köszönhetoen, amely

magában foglalja a szomszédos nyitott teret és tetoablakokat. A körülbelül 68 m²

hasznos alapterületu tetotéri stúdiólakás egyedi és ízléses kivitelezésu. Ezt a területet

egy zuhanyzós fürdoszoba, nagy beépített szekrények és a tetotérre való nyitott bejárat

egészíti ki, ahol további tárolóhelyek, a gázkazán és a fotovoltaikus tárolórendszer kapott

helyet. A ház két kültéri parkolóhelye és egy kerékpártároló tökéletesen kiegészíti ezt a

csodálatos és építészetileg egyedi, gondosan karbantartott otthont. A ház 2026. március

1-jétol, vagy elozetes egyeztetés alapján 2026. február közepétol lesz elérheto az új

bérlok számára. Felhívjuk figyelmét, hogy a megadott 250,00 eurós közepi eloleg kétfos

háztartásra vonatkozik. Ha 3 fo költözik be, az eloleg havi 300,00 euróra emelkedik.
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Részletes felszereltség

- Hochwertige neue helle Einbauküche mit Einbaugeräten (Neuanschaffung 2022)

- Offener und großzügiger Wohn,-Essbereich

- vom EG bis zum DG reichender Luftraum mit Oberlicht für natürliche Belichtung im

gesamten Haus

- hochwertiger Parkettboden in allen Wohnräumen

- Laminatboden im Dachstudio

- Holzinnentüren (Buche)

- Holzfenster (Meranti, doppeltverglast)

- Bodentiefe Fenster im Wohnzimmer+1.OG Kinderzimmer

- geschlossene Treppen innerhalb des Hauses (Stahlbeton mit Parkett)

- tw. elektrische Rollläden

- Helles Bad mit Badewanne und Dusche im OG mit Tageslicht

- Helles Tageslichtduschbad im DG

- Einbaukleiderschrank im DG

- Schuhschrank im Flur, Schuhbank, Regal im WZ

- Sonnenterrasse in Süd-Ausrichtung

- geschmackvoll angelegter Garten mit Fahrradgarage, Biohort

- Abstellbereich außen (Terrasse)

- 2 Außenstellplätze

- Fahrradstellplatz vor dem Haus

- zusätzliche Abstellfläche im Spitzboden

- Gasbrennwerttherme mit sep. WW-speicher

- Kabelanschluss

- PV-Anlage auf dem Dach (mit Mieterstromvertrag)
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Minden a helyszínrol

Idstein besticht durch seine ausgewogene Bevölkerungsstruktur und eine stabile

Entwicklung, die eine sichere und lebenswerte Umgebung für Familien schafft. Mit rund

25.000 Einwohnern verbindet die Stadt eine moderne Infrastruktur mit einem hohen Maß

an Lebensqualität.

In dem gefragten Idsteiner Ortsteil Wörsdorf befindet sich in ruhiger familienfreundlicher

Wohngebietslage diese Immobilie. Wörsdorf, größter Stadtteil von Idstein ist aufgrund

seiner sehr guten Infrastruktur und Verkehrsanbindung sehr beliebt.

Neben einem eigenen Bahnanschluss, den Sie in 2 min fußläufig erreichen (mit direkten

Verbindungen nach Frankfurt, Wiesbaden und Limburg), gelangen Sie in nur 5

Autominuten zum Autobahnanschluss (A3) in Ri. Köln bzw. Frankfurt. Sie erreichen in ca.

20 km Wiesbaden, in ca. 35 km den Flughafen Frankfurt/ Main.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf (REWE und ALDI) sind genauso

vorhanden, wie Arzt, Apotheke, Bäckerei, Fußpflege und Kosmetik. Wörsdorf verfügt

darüber hinaus über eine eigene Grundschule und 2 Kindergärten, die fußläufig in

wenigen Minuten ideal zu erreichen sind. In der nur rd. 3,5 km entfernten Idsteiner

Kernstadt finden Sie alle Annehmlichkeiten bei einer hervorragenden Infrastruktur: ein

Krankenhaus, zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten und eine charmante Altstadt, die mit

ihren diversen Restaurants ständig zum Verweilen einlädt!
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További információ / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 4.11.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 56.93 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas leicht.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Katharina Lichtenberg-Weck

 

Bahnhofstraße 2, 65510 Idstein
Tel.: +49 6126 - 95 83 17 0

E-Mail: idstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

