Idstein / Worsdorf

Foglalva! Stilusos élet - Exkluziv és izléses sorhaz
néepszeru helyen
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Attekintés

25192052
ca. 143 m?
01.03.2026
4

3

2

1999

1 x Felszini
parkoléhely, 50 EUR
(Bérlés), 1 x Egyéb

1.850 EUR
250 EUR
2022

Teljeskoruen felujitott
Szilard

ca. 68 m2

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 56.93 kWh/m2a
04.11.2035
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Az elso benyomas

Worsdorf népszeru ldstein kertletében egy kivételes, vonzo és stilusos ingatlanra
bukkanhat. Az 1999/2000-ben épiilt haz garantaltan lenyugdzi Ont és csaladjat. Egyedi
tervezésu, otletesen modern és kivalé minoségu anyagokbol készlilt, tagas életteret kinal
Onnek és csaladjanak harom szinten. Amint belép, értékelni fogja a modern és ottletes
épitészet egyedi jellegét — izléses, kifinomult, és mindenekelott vildgos és szellos a
foldszinttol a tetotérig hlizodo, dupla belmagassagu, tetoablakokkal ellatott térnek
készdnhetoen. A bejarati szinten egy vonzéan kialakitott nappali/étkezo talalhato,
amelynek korilbelll 42 négyzetméteres tdgassagat a 2,60 méteres belmagassag tovabb
noveli. A nappalibdl kdzvetlen hozzaférés nyilik a bajos, kicsi, déli fekvésu kertbe,
amelynek kellemes terasza tokéletes a pihenésre a kellemes nyéri estéken. Az emeleten
egy privat pihenohely talalhato egy nagyon tagas halészobaval vagy gyerekszobaval,
ahonnan lenyug6zo kilatas nyilik a Feldberg-hegyre, egy masik nagyméretu szobaval,
egy firdoszobaval és két taroléhelyiséggel. Belso firdoszobaként kialakitva, a
természetes fényben gazdag atgondolt és Otletes elrendezésnek készdnhetoen, amely
magaban foglalja a szomszédos nyitott teret és tetoablakokat. A korilbeliil 68 m?2
hasznos alaptertletu tetotéri stadiolakas egyedi és izléses kivitelezésu. Ezt a terlletet
egy zuhanyzos flirdoszoba, nagy beépitett szekrények és a tetotérre vald nyitott bejarat
egésziti ki, ahol tovabbi taroléhelyek, a gazkazan és a fotovoltaikus tarolérendszer kapott
helyet. A haz két kuiltéri parkolohelye és egy kerékpartarolo tokéletesen kiegésziti ezt a
csodalatos és épitészetileg egyedi, gondosan karbantartott otthont. A haz 2026. marcius
1-jétol, vagy elozetes egyeztetés alapjan 2026. februar kozepétol lesz elérheto az Uj
bérlok szamara. Felhivjuk figyelmét, hogy a megadott 250,00 eurds kbzepi eloleg kétfos
haztartasra vonatkozik. Ha 3 fo koéltdzik be, az eloleg havi 300,00 euréra emelkedik.
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Részletes felszereltség

- Hochwertige neue helle Einbaukiiche mit Einbaugeréaten (Neuanschaffung 2022)
- Offener und grof3ziigiger Wohn,-Essbereich

- vom EG bis zum DG reichender Luftraum mit Oberlicht fur natirliche Belichtung im
gesamten Haus

- hochwertiger Parkettboden in allen Wohnrédumen

- Laminatboden im Dachstudio

- Holzinnentlren (Buche)

- Holzfenster (Meranti, doppeltverglast)

- Bodentiefe Fenster im Wohnzimmer+1.0G Kinderzimmer

- geschlossene Treppen innerhalb des Hauses (Stahlbeton mit Parkett)
- tw. elektrische Rollladen

- Helles Bad mit Badewanne und Dusche im OG mit Tageslicht

- Helles Tageslichtduschbad im DG

- Einbaukleiderschrank im DG

- Schuhschrank im Flur, Schuhbank, Regal im WZ

- Sonnenterrasse in Sud-Ausrichtung

- geschmackvoll angelegter Garten mit Fahrradgarage, Biohort

- Abstellbereich auf3en (Terrasse)

- 2 AulRenstellplatze

- Fahrradstellplatz vor dem Haus

- zusatzliche Abstellflache im Spitzboden

- Gasbrennwerttherme mit sep. WW-speicher

- Kabelanschluss

- PV-Anlage auf dem Dach (mit Mieterstromvertrag)
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Minden a helyszinrol

Idstein besticht durch seine ausgewogene Bevolkerungsstruktur und eine stabile
Entwicklung, die eine sichere und lebenswerte Umgebung fiir Familien schafft. Mit rund
25.000 Einwohnern verbindet die Stadt eine moderne Infrastruktur mit einem hohen Mald
an Lebensqualitat.

In dem gefragten Idsteiner Ortsteil Wérsdorf befindet sich in ruhiger familienfreundlicher
Wohngebietslage diese Immobilie. Wdrsdorf, grofter Stadtteil von Idstein ist aufgrund
seiner sehr guten Infrastruktur und Verkehrsanbindung sehr beliebt.

Neben einem eigenen Bahnanschluss, den Sie in 2 min fu3laufig erreichen (mit direkten
Verbindungen nach Frankfurt, Wiesbaden und Limburg), gelangen Sie in nur 5
Autominuten zum Autobahnanschluss (A3) in Ri. K6In bzw. Frankfurt. Sie erreichen in ca.
20 km Wiesbaden, in ca. 35 km den Flughafen Frankfurt/ Main.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf (REWE und ALDI) sind genauso
vorhanden, wie Arzt, Apotheke, Backerei, Ful3pflege und Kosmetik. Worsdorf verfugt
dartiber hinaus Uber eine eigene Grundschule und 2 Kindergarten, die fulaufig in
wenigen Minuten ideal zu erreichen sind. In der nur rd. 3,5 km entfernten Idsteiner
Kernstadt finden Sie alle Annehmlichkeiten bei einer hervorragenden Infrastruktur: ein
Krankenhaus, zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und eine charmante Altstadt, die mit
ihren diversen Restaurants stdndig zum Verweilen einladt!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 56.93 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katharina Lichtenberg-Weck

BahnhofstralRe 2, 65510 ldstein
Tel.: +49 6126 -9583 170
E-Mail: idstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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