Idstein

Foglalva: Massziv ketlakasos haz a varoshoz kozel,
idedlis befektetoknek vagy nagycsaladosoknak...

VP azonosité: 25192006

]

VETELAR: 439.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 401 m?2
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VP azonositd: 25192006 - 65510 Idstein

Attekintés

25192006 439.000 EUR
ca. 160 m2 Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
8 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 1999
1954 2
Szilard
1 x Felszini
parkoléhely, 1 x

Kert / kozos

Garazs
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
28.08.2034 357.70 kWh/m?2a
H
Gaz
1954
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VP azonositd: 25192006 - 65510 Idstein

Az elso benyomas

Idstein kdzpontjahoz kbzel, kényelmes helyen taldlhaté, massziv, kétlakasos ikerhaz
befektetot vagy nagycsaladost keres, akik sajat erobol szeretnének szép otthont
teremteni. Két lakas, melyek felso emelete kétszintes maisonette-nek tekintheto, és egy
tagas telek varja a barkacsolashoz sziikséges készségekkel rendelkezo
nagycsaladosokat vagy olyan befektetoket, akik két lakast szeretnének bérbe adni. A
lakdsok nemrég voltak kiadva, jelenleg Uresek. A féldszinten egy vilagos és hivogato,
korilbelll 60 négyzetméteres haromszobas lakas talalhatd, mig az emeleten egy
korilbelll 61 négyzetméteres haromszobas lakéas talalhatd. A tetotér jelenleg tovabbi
lakoteret biztosit az emeleti lakas kiegészitésére. A tdgas ingatlanhoz tartozik egy zart
garazs, elotte egy parkolohellyel, valamint egy kis kerti fészer. Ez az ingatlan idealis egy
nagycsalad szamara, tdbbgeneraciés otthonként. Korabbi bérbeadasi statuszanak
k6szdnhetoen némi raforditassal érdemes befektetésnek is bizonyulhat. Ez az ikerhaz
csendes, gyalogosan is elérheto helyen talalhaté Idstein varoskozpontjatol.
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Részletes felszereltség

- Laminatbdden

- Kunststofffenster, doppelt verglast
-1 EBKim OG

- manuelle Rollladen

- Gartenhaus

- Garage

- Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Wohnen in stadtnaher Lage - fur viele Insider eine ruhige Lage von Idstein bei bester
Anbindung an die charmante Innenstadt sowie Natur.

Selbstverstandlich finden Sie in Idstein alle Annehmlichkeiten einer funktionierenden
Infrastruktur: Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und eine bezaubernde
Altstadt, die mit ihren diversen Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten standig zum
Verweilen einladt!

Bekannt flr seine Jazztage bietet Ihnen das lebendige Idstein neben bekannten
Arbeitgebern, dem Naherholungswert auch zwei Golfplatze sowie eine schnelle
Anbindung tber die A3 nach Kdln, ins Rhein-Main-Gebiet oder an den Frankfurter
Flughafen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 357.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katharina Lichtenberg-Weck

BahnhofstralRe 2, 65510 ldstein
Tel.: +49 6126 -9583 170
E-Mail: idstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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