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VP azonositd: 25192002 - 65510 Idstein

Attekintés

25192002 420.000 EUR
ca. 157,34 m? Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
55 beurkundeten
4 Kaufpreises
1 2023
1982
Karbantartott
2 x Felszini 14
parkoléhely Szilard
Vendég WC,

Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 114.20 kWh/m2a
05.11.2028

D
Gaz

1982
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Alaprajzok
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Arbeitszimmer/
Spielzimmer
ca. 28 m?

Empore/Studio
ca. 26 m?
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Wohnen

ca.26 m?

Bad/WC
ca. B m?
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Az elso benyomas

Ez a tdgas, korulbelll 158 m2-es lakotérrel rendelkezo maisonette lakas lenyugdzi a jol
megtervezett elrendezését és kivalo allapotat. Az 1982-ben épiilt ingatlan kézponti
helyen, egy kényelmes lakdtévezetben talalhatd. Az évek soran szamos modernizaciot
hajtottak végre, beleértve a tetoablakok cseréjét is. Legutdbb, 2023-ban a flirdoszoba
teljes és modern felljitdson esett at. A lakas két szinten teril el, és 6sszesen 5,5 szobat
kinal, kdztik négy halészobat, amelyek rugalmasan hasznalhatok — példaul
gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként. A fo halészobaban kivaldé minoségu
parketta, mig a gyerekszobakban és a tetotérben konnyen kezelheto laminélt padlo
talalhato, kellemes lakékornyezetet teremtve. A folyosé, a konyha, a nappali és az étkezo
funkcionalisan és kdnnyen karbantarthat6 — idealis a nagy forgalmu tertletekre. A
lakasba belépve egy nyitott bejarat fogadja, amely a tagas folyoséra nyilik. Innen nyilik a
hivogat6 nappali és étkezo — a lakas szive. A kandall6 otthonos melegséget biztosit, mig
a tagas, nyugati fekvésu erkély gyonyoru kilatassal megorzi az esti napsitést. A
nagymeéretu, vilagos szinu csempék modern, nyugodt €s nyitott hangulatot kélcsondznek
ennek a helyiségnek. A kilonéllé konyha kozvetlenul a bejarat mellett talalhato, és jol
karbantartott beépitett egységekkel és gépekkel van felszerelve. Szemben egy vendég-
WC és egy praktikus taroldhelyiség talalhaté. A 2023-ban modernizalt firdoszoba ol
megtervezett elrendezéssel biiszkélkedhet kaddal, kiilén zuhanyzoéval, WC-vel és egy
nagymeéretu tikorrel ellatott mosdéval. Az idotallé csempék és a kivalo minoségu
szerelvények mindennapi kényelmet biztositanak. A dupla Uvegezésu fa ablakok jo
hoszigetelést biztositanak, és hozzajarulnak a kellemes beltéri klimahoz. A lakas futése
kozponti futéssel torténik, amely megbizhatéan biztositja a kellemes homérsékletet még
az atmeneti évszakokban is. A berendezési targyak és szerelvények minosége
standardnak mondhatd, és lehetoséget kinal az egyéni testreszabasra. Az ingatlan
altalanos allapota karbantartott. A modernizalt elemek és a funkciondlis alaprajz
kombinacioja sokoldall felhasznalasi lehetoségeket kinal — idealis csaladok, parok vagy
szakemberek szdmara, akik értékelik a tagas életteret kdzponti helyen. Gyozodjon meg
sajat szemével ennek a maisonette apartmannak az elonyeirol — varjuk érdeklodését és
egy kdzos megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

- Holzfenster doppelverglast

- erneuerte Dachfenster

- Parkettboden im Elternschlafzimmer

- Laminatboden in Kinderzimmern und Dachgeschoss

- Fliesen in Diele, Kiiche, Ess- und Wohnbereich

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- offener Kamin

- groRer Balkon

- manuelle Rollanden

- modernisiertes Bad mit Wanne, Dusche, WC und Waschtisch
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Minden a helyszinrol

Idstein, mit seinen 11 Ortsteilen und inzwischen mehr als 25.000 Einwohnern ist ein
aufstrebendes wirtschaftliches und kulturelles Mittelzentrum mit einer sehr hohen
Wohnqualitat.

Diese liebenswerte Stadt, die auch bekannt ist flr seine vielféltigen Veranstaltungen
bietet neben einer ausgezeichneten Infrastruktur auch einen grof3artigen
Naherholungswert , 2 fantastische Golfplatze, Sportvereine, Kindergarten, Grundschulen,
samtliche weiterfihrende Schulen, internationale Arbeitgeber sowie eine schnelle
Anbindung tber die A3 nach Kdln, ins Rhein-Main-Gebiet oder zum Frankfurter
Flughafen.

VERKEHRSANBINDUNG

- Wenige Gehminuten bis zum Bahnhof Idstein mit Anbindung an den regionalen
Zugverkehr Richtung Frankfurt, Limburg, Wiesbaden

- ICE Bahnhof Limburg (ca. 20 min Autominuten entfernt)

- Autobahn A3 in wenigen Minuten erreichbar

EINKAUFSMOGLICHKEITEN/ GASTRONOMIE

- Zahlreiche Geschéfte (z.B. fur Lebensmittel, Blumen, Apotheken, Drogerien, Blicher,
Dekoration, Galerien, StRwaren, Wein -und Spirituosen, Bekleidung, Schuhe etc.)
befinden sich in der Idsteiner Altstadt, div. Supermarkte aller bekannten Firmen sind in
der Stadt vertreten

- Der Idsteiner Wochenmarkt mit Produkten aus der Region findet 2x wochentlich statt
- Supermarkte, Restaurants, Cafés und Bars sind fuB3laufig zu

erreichen
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2028.

Endenergieverbrauch betragt 114.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katharina Lichtenberg-Weck

BahnhofstralRe 2, 65510 ldstein
Tel.: +49 6126 -9583 170
E-Mail: idstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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