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Saulgrub

Exklusive Dachgeschosswohnung mit Sauna &
Panoramablick — Ruhein den Ammergauer Alpen
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VP azonosité: 26083003 - 82442 Saulgrub

Attekintés

26083003 749.000 EUR

ca. 86 m2 Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2020 beurkundeten

1x Garazs Ifaufprases
Ujszeru
Sziléard
Vendég WC, Szauna,
Kert / kozos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Ener getikai
Gaz tanusitvany
21.10.2030 51.50 kWh/m2a
B
Gaz
2020
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Az elso benyomas

Willkommen in Saulgrub: ein Ort, der fir echte Ruhe und unverfélschte Idylle steht, fernab
der Uberlaufenen Hotspots der Region. Eingebettet in die urspringliche L andschaft der
Ammergauer Alpen beginnt die Natur hier direkt vor der Haust(r.

Diese aul3er gewohnliche Dachgeschosswohnung ist ein echtes Unikat: Alsalleinige Einheit
im Dachgeschoss genief3en Sie ein Hochstmal3 an Privatsphére und Ruhe. Die erhohte
Hanglage er 6ffnet eindrucksvolle Ausblicke in zwei Richtungen: im Stiden tber das
Ammertal bishin zur imposanten Zugspitze, im Norden Uiber weitlaufige, unver baute
Wiesenlandschaften, auf denen Schafe friedlich grasen - ein Stiick gelebte I dylle, dassich
taglich neu entfaltet.

Die nicht einsehbare West-L oggia wird zum per sonlichen Rickzugsort mit Sonnebisin die
Abendstunden. Der integrierte Wellnessbereich setzt besonder e Akzente: Die verglaste
Sauna, harmonisch in die Dachar chitektur eingebettet, er 6ffnet einen einzigartigen Blick in
die Bergwelt. Im Badezimmer |adt die Badewanne unter dem grof3en Dachfenster zu
Momenten unter dem Sternenhimmel ein. Dasist Entschleunigung auf hochstem Niveau.

Im Zuge der umfassenden Kernsanierung und des Dachausbausim Jahr 2020 entstand ein
Wohnraum, der moder ne Bauqualitéat mit alpinem Char akter verbindet. Hochwertige
Materialien und eine klare Gestaltung schaffen eine war me, ruhige Atmosphéare. Hier
entstand ein Ort zum Ankommen und Dur chatmen.

Ein Garagenstellplatz mit eigenem Elektr oanschluss sowie ein praktisches K ellerabteil mit
zusatzlichem Stauraum runden das Angebot komfortabel ab.

Diese Wohnung ist ein seltenes Refugium flir alle, die das Besonder e suchen: maximale
Privatsphére, spektakuldre Ausblicken und ein L ebensgefiihl zwischen Natur, Ruhe und
stilvollem Wohnen.

Das geschmackvoll abgestimmte Mobiliar kann auf Wunsch im Rahmen einer gesonderten
Vereinbarung gegen Abldse Gbernommen wer den.
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Részletes felszer eltseg

*Alleinige Wohnung im Dachgeschoss. maximale Privatsphére und Ruhe

ePanoramablick: Von der West-Loggia und der Sauna reicht der Blick von der historischen
Dorfkirchebis hin zur majestatischen Zugspitze

*Finnische Sauna: harmonisch in die Dachar chitektur integriert, Wellness mit einzigartigem
Ausblick

*Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich alsHerzstlick der Wohnung, lichtdur chflutet durch
grof3flachige Dachflachenfenster

*Hochwertige Einbaukliche mit Siemens Elektroger aten und elegantem Design
*Durchgehender Eichendielenboden bringt eine warme, einladende Atmosphére

*Nicht einsehbare West-L oggia fir entspannte Stunden im Freien

*Praktischer Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

*Neubau/Dachaufstockung 2020 — moder ne Bauqualitat mit alpinem Char akter

*Stilechte AulRenfassade mit authentischen Holzelementen

*Elektrische AulRenrollos auf der Stidseite

*Flexible Zimmer aufteilung: derzeit 3 Zimmer, Erweiterung auf 4 Zimmer moglich
*Kéellerabteil fir zusatzlichen Stauraum

*Garage mit eigenem Elektroanschluss

*Gemeinschaftlicher Grillplatz im Grinen mit Panoramablick

*Geschmackvolle Einrichtung kann auf Wunsch gegen Abldse Gbernommen wer den
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Minden a helyszinrol

Saulgrub, mit seinen malerischen Ortsteilen Altenau und Wur mansau, wirkt wie ein Dor f
aus dem Bilderbuch — eingebettet in die sanfte, urspringliche Landschaft des Natur park
Ammergauer Alpen. Hier verbindet sich gelebte Idylle mit einer wohltuenden Ruhe, die den
Alltag spurbar entschleunigt.

Umgeben von einer eindrucksvollen Bergkulisse entfaltet sich eine Natur von besonderer
Klarheit: Smaragdgrtiine Flusslaufe, saftige Wiesen und stille Walder prégen das

L andschaftsbild, wahrend nahegelegene Seen zum I nnehalten und Durchatmen einladen.
Diereine Luft, die Weiteund die natirliche Schénheit machen Saulgrub zu einem
Ruckzugsort fur alle, die Ruhe und Authentizitat suchen.

Gleichzeitig Uberzeugt der Ort durch seine bemerkenswerte L ebensqualitat. Die gewachsene
Dorfstruktur, traditionelle Architektur und eine her zliche Gemeinschaft verleihen Saulgrub
seinen unverwechselbaren Charakter. Hier kennt man sich, hier ist man willkommen —ein
Ort, an dem man ankommt und bleibt.

Trotz der idyllischen Lageist Saulgrub hervorragend angebunden: Ein eigener Bahnhof
sowie Busverbindungen sorgen fir eine komfortable Erreichbarkeit und binden den Ort
zuverlassig an dasregionale und Uberregionale Verkehrsnetz an. Die charmante
Marktgemeinde Murnau am Staffelseeist in etwa 20 Minuten erreichbar, die

L andeshauptstadt M inchen in rund 75 Minuten.

Auch infrastrukturell bietet Saulgrub alles, was man fiir ein komfortables L eben benétigt:
liebevoll gefiihrte Gasthauser, Restaurants und Cafés, Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, eine gute medizinische Ver sorgung sowie Kindergarten und Schule. So
vereint sich hier das Beste aus zwel Welten —naturnahes, ruhiges L eben und eine
unkomplizierte Anbindung an die urbanen Zentren.

Saulgrub ist damit nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein L ebensgefuhl: ruhig,
urspringlich und zugleich bestenserreichbar.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Lohmiller

Sonnenber gstralie 3, 82467 Gar misch-Partenkirchen
Tel.: +49 8821 - 7526 650 0
E-Mail: garmisch-partenkirchen@von-poll.com

www.von-poll.com
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