VP ‘ VON POLL

Vellmar

Tagas, tbbblakasos haz: generacioknak elegendo
hely és sokoldalu felhasznalasi lehetoségek

VP azonosité: 25099021
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VETELAR: 464.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 214 m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 503 m?2
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Attekintés

25099021 464.000 EUR
ca. 214 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des
9 beurkundeten
6 Kaufpreises
3 2011
1965

: Karbantartott
2 x Felszini 14
parkol6hely, 2 x Szilard
Garazs

Terasz, Kert / kdzos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
24.09.2035 154.60 kWh/mz2a
E
Olaj
1965
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Alaprajzok

Treppenhaus

Waschkiiche

Heizung

Ollager Flur Keller

Keller
Keller
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Treppenhaus

Schlafen %"

Wohnen
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Az elso benyomas

Ez a vonzoé, 1965-ben épult tobblakasos haz kival6 allapotban van, és kortilbelil 214 m?2
lakéteret kinal egy korilbelll 503 m2-es telken, sokoldall lakhatasi lehetoségeket kinalva
csaladok, tobbgeneracios egyuttélés, vagy a lakas és a bérlés kombinalasa szamara egy
fedél alatt. A 2011-ben legutébb feldjitott ingatlan jol megtervezett elrendezéssel és
funkcionalis jellemzokkel biiszkélkedhet. A haz harom szinten terll el, és kilenc szobabol
all, koztiik hat tagas halészobabdl és harom flirdoszobabol. Az elrendezés alkalmas
nagyobb csaladok, valamint a maganéletre vagyo lakok szamara is. A j6l megtervezett
furdoszobak minden szinten elosztva biztositjak a kényelmes életvitelt. A kbzponti
eloszoba biztositja a lakdsok megkozelitését, és helyet biztosit egy gardrébnak. A
konyha kényelmesen, az étkezo mellett talalhatd, igy konnyen megkozelitheto az egész
haz. A nagy ablakok vilagos és szellos |égkort teremtenek. A berendezési targyak és
berendezések megfelelnek a jol karbantartott, modern szabvanyoknak, és lehetové teszik
a személyes igények kielégitését. A haz kdzponti futéssel van felszerelve, amely még a
hidegebb honapokban is kellemes beltéri klimat biztosit. Legutébb 2011-ben végeztek
jelentos felujitasi €s modernizacios munkélatokat, beleértve a flirdoszobak és fellletek
felljitasat is. Az ingatlan 6sszességében nagyon jo és j6l karbantartott allapotban van,
igy azonnali beruhazasokra nincs sziikség. A telken egy alacsony karbantartasi igényu
kert talalhat6, amely szabadtéri kikapcsolddast és helyet kinal eheto névényeknek vagy
diszndvényeknek. Két extra hosszu garazs is rendelkezésre all. Ez az ingatlan kellemes
lakékdrnyezetet kinal, és praktikus elrendezésével és sokoldall felhasznalhatésagaval
lenyugdzo. A helyszin kdnnyu hozzéaférést biztosit minden alapveto szolgaltatashoz —
Uzletek, iskolak, 6vodak és tomegkozlekedési kapcsolatok mind kénnyen elérhetoek. Ha
egy j0l karbantartott, tobblakasos otthont keres, amely teret kinal az egyéni ttleteknek és
a rugalmas lakhatasi koncepcidknak, javasoljuk, hogy tekintse meg személyesen.
Orémmel adunk tovabbi informéaciokat vagy egyeztetiink egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

- Mehrfamilienhaus
- 3 Wohnungen

-9 Zimmer

- 3 Badezimmer

- Satteldach

- Garten

- Terrasse

- Balkon

- Olheizung, BJ 2006
- 2 Garagen

- 2 Stellplatze

- Waschkeller

- Isoverglasung
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Minden a helyszinrol

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus befindet sich in zentraler und dennoch ruhiger Lage
von Vellmar, einem beliebten Stadtteil direkt vor den Toren der documenta-Stadt Kassel.
Das Mehrfamilienhaus liegt verkehrsguinstig und bietet eine hervorragende Anbindung an
das stadtische Leben sowie eine hohe Wohn- und Lebensqualitat im Grinen.

Nur ca. 6 km bis Kassel-Zentrum — mit dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln in
wenigen Minuten erreichbar. Die StralRenbahnlinie 1 sowie Busverbindungen sind
fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar. Bahnhof Vellmar-Obervellmar ebenfalls in
unmittelbarer Nahe, direkte Anbindung an das Kasseler Verkehrsnetz.
Autobahnanbindung A49 & A7 schnell erreichbar, ideal fiir Pendler und Berufstatige.
Gute Erreichbarkeit des Bahnhofs Kassel-Wilhelmshdhe mit ICE-Anschluss.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten:

REWE, ALDI, Lidl sowie weitere Supermarkte und Discounter in kurzer Entfernung
Apotheken, Backer, Metzger sowie Banken und Poststelle in der Nachbarschaft
Arztezentrum und weitere medizinische Versorgungseinrichtungen direkt in Vellmar.

Die Lage besticht nicht nur durch ihre Nahe zur Grol3stadt, sondern auch durch vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten: Der beliebte Ahnepark mit Spielplatzen, Teichanlage, Café,
Sportmoglichkeiten und kulturellen Veranstaltungen ist fu3laufig erreichbar

Zahlreiche Rad- und Wanderwege im Habichtswald und entlang der Fulda laden zur
Erholung ein

Nur wenige Fahrminuten zu den kulturellen Highlights Kassels wie dem Bergpark
Wilhelmshdhe, dem Fridericianum, der Orangerie und den Museen der Innenstadt.

Die Adresse des Mehrfamilienhauses vereint alle Vorziige einer stadt- und naturnahen
Lage. Ob als lukrative Kapitalanlage oder zur teilweisen Eigennutzung mit
Mieteinnahmen — dieses Mehrfamilienhaus bietet Ihnen ein solides Fundament fir Ihre
Immobilienzukunft.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 154.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Max Mattis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 Kassel
Tel.: 449561 -76 64 470
E-Mail: kassel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

